
Підсу мо ву ю чи, слід за зна чи ти, що:
– го ло вний та ос нов ний інте рес дер жа ви і суспільства у при ват но пра во вих

відно си нах по ля гає у за хисті публічно го по ряд ку (ос нов пра во по ряд ку);
– зміст інте ресів дер жа ви і суспільства роз кри вається у ч. 1 ст. 228 ЦК Ук раїни

та по ля гає у не до пу щенні по ру шен ня кон сти туційних прав і сво бод лю ди ни і гро -
ма дя ни на, зни щен ня, по шко д жен ня май на фізич ної або юри дич ної осо би, дер жа -
ви, Ав то ном ної Ре с публіки Крим, те ри торіаль ної гро ма ди, не за кон но го за во -
лодіння ним;

– з ог ля ду на на явність у Цивільно му ко дексі Ук раїни ка те горії «публічний по -
ря док», вве ден ня у Цивільний ко декс Ук раїни но вої (іден тич ної) ка те горії «інте -
ре си дер жа ви і суспільства» поз бав ле не за ко но дав чої не обхідності. 
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Т. П. УС ТИ МЕН КО

СПАД КУ ВАН НЯ ПРА ВА НА ЗЕ МЕЛЬ НУ ДІЛЯН КУ В УК РАЇНІ

Роз г ля ну то особ ли вості спад ку ван ня пра ва на зе мель ну ділян ку. Дослідже но особ ли -
вості оформ лен ня спад коємця ми пра ва на зе мель ну ділян ку, а та кож по ря док про ве ден -

138 Держава і право · Випуск 63

© УС ТИ МЕН КО Те тя на Петрівна – кан ди дат юри дич них на ук, до цент ка фе д ри
цивільно го пра ва і про це су Національ ної ака демії внутрішніх справ



ня дер жав ної реєстрації пра ва влас ності та інших ре чо вих прав на зе мель ну ділян ку.
Виз на че но місце но таріуса у ре алізації пра ва на спад ку ван ня.

Клю чові сло ва: зе мель на ділян ка, спад щи на, спад коємці, пра во влас ності, дер жав -
на реєстрація прав на зе мель ну ділян ку.

Ус ти мен ко Т.П. На сле до ва ние пра ва на зе мель ный уча с ток в Ук ра и не
Рас смо т ре но осо бен но с ти на сле до ва ния пра ва на зе мель ный уча с ток. Ис сле до ва но

осо бен но с ти оформ ле ния наслідни ка ми пра ва на зе мель ный уча с ток, а так же по ря док
про ве де ния го су дар ст вен ной ре ги с т ра ции пра ва соб ст вен но с ти и дру гих прав на зе -
мель ный уча с ток. Оп ре де ле но ме с то но таріуса в ре а ли за ции пра ва на на сле до ва ние.

Клю че вые сло ва: зе мель ный уча с ток, на след ст во, на след ни ки, пра во соб ст вен но с -
ти, го су дар ст вен ная ре ги с т ра ция прав на зе мель ный уча с ток.

Ustymenko Tatiana. Inheritance rights to land in Ukraine
In the article the features of inheritance rights to land. Procedure for the state registration

of ownership and other real rights to land. The features of the heirs of registration of land
rights. The role of the notary in the realization of the right to inheritance.
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Зе мель на ділян ка – це ча с ти на зем ної по верхні з ус та нов ле ни ми ме жа ми, пев -
ним місцем роз та шу ван ня, з виз на че ни ми що до неї пра ва ми1.

Стат тею 1218 Цивільно го ко дек су Ук раїни (далі ЦК Ук раїни) вста нов ле но, що
до скла ду спад щи ни вхо дять усі пра ва та обов'яз ки, що на ле жа ли спад ко дав цеві
на мо мент відкрит тя спад щи ни і не при пи ни ли ся внаслідок йо го смерті.

Згідно ЦК Ук раїни пра во влас ності на зе мель ну ділян ку у по ряд ку спад ку ван -
ня пе ре хо дить до спад коємців на за галь них підста вах, із збе ре жен ням її цільо во -
го при зна чен ня (ст. 1225 ЦК Ук раїни). Од нак, про цес оформ лен ня спад ко вих прав
на зе мель ну ділян ку має свої особ ли вості.

Умо вою для пе ре хо ду в по ряд ку спад ку ван ня пра ва влас ності на об'єкти не ру -
хо мості, в то му числі зе мель ну ділян ку є на бут тя спад ко дав цем за зна че но го пра -
ва у вста нов ле но му за ко но дав ст вом Ук раїни по ряд ку.

Стат тя 126 Зе мель но го ко дек су Ук раїни (далі ЗК Ук раїни) за зна чає, що пра во
влас ності на зе мель ну ділян ку оформ люється відповідно до За ко ну Ук раїни «Про
дер жав ну реєстрацію ре чо вих прав на не ру хо ме май но та їх об тя жень»2. Цим за -
ко ном вста нов ле но, що пра во влас ності на не ру хо ме май но підля гає обов’яз ковій
дер жавній реєстрації, а згідно ча с ти ни 3 статті 3 за зна че но го за ко ну - пра ва на не -
ру хо ме май но, які підля га ють дер жавній реєстрації відповідно до цьо го за ко ну,
ви ни ка ють з мо мен ту та кої реєстрації. Так, і ст. 125 ЗК Ук раїни закріплює, що
пра во влас ності на зе мель ну ділян ку ви ни кає із мо мен ту дер жав ної реєстрації
цьо го пра ва.

Дер жав на реєстрація ре чо вих прав на не ру хо ме май но – офіційне виз нан ня і
підтвер д жен ня дер жа вою фактів ви ник нен ня, пе ре хо ду або при пи нен ня прав на
не ру хо ме май но, об тя жен ня та ких прав шля хом вне сен ня відповідно го за пи су до
Дер жав но го реєстру ре чо вих прав на не ру хо ме май но. Ос таннім є єди на дер жав -
на інфор маційна си с те ма, що містить відо мості про пра ва на не ру хо ме май но, їх
об тя жен ня, а та кож про об’єкти та суб’єктів цих прав.

Як що за жит тя спад ко да вець не на був пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку, то
спад коємець та кож не на бу ває пра ва влас ності у по ряд ку спад ку ван ня. До спад -
коємця пе ре хо дять ли ше виз на чені май нові пра ва, які на ле жа ли спад ко дав цеві на
час відкрит тя спад щи ни.
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Відповідно до ч. 4 ст. 3 ЗУ «Про дер жав ну реєстрацію ре чо вих прав на не ру -
хо ме май но та їх об тя жень» пра ва на не ру хо ме май но, що ви ник ли до на бран ня
чин ності цим за ко ном, виз на ють ся дійсни ми у разі відсут ності їх дер жав ної
реєстрації, пе ред ба че ної цим за ко ном, за та ких умов: як що реєстрація прав бу ла
про ве де на відповідно до за ко но дав ст ва, що діяло на мо мент їх ви ник нен ня, або
як що на мо мент ви ник нен ня прав діяло за ко но дав ст во, що не пе ред ба ча ло
обов'яз ко вої реєстрації та ких прав.

Як що спад ко да вець не на був пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку згідно зі
ст. 125 ЗК Ук раїни, про те роз по чав про це ду ру при ва ти зації зе мель ної ділян ки
відповідно до чин но го за ко но дав ст ва Ук раїни, а ор га на ми місце во го са мо вря ду -
ван ня відмов ле но спад коємцям у за вер шенні про це ду ри при ва ти зації, то спад -
коємці ма ють пра во звер та ти ся до су ду із по зо ва ми про виз нан ня відповідно го
пра ва в по ряд ку спад ку ван ня - пра ва на за вер шен ня при ва ти зації, а не пра ва влас -
ності на зе мель ну ділян ку3.

За реєстру ва ти пра во влас ності на зе мель ну ділян ку мож на після от ри ман ня в
но таріуса свідоцтва про пра во на спад щи ну. Як що спад щи на відкри лась у період
чин ності ЦК УРСР, за сто су ван ню підля га ють нор ми ЦК УРСР про на лежність
спад щи ни спад коємцеві з ча су відкрит тя спад щи ни не за леж но від оформ лен ня
пра ва на спад щи ну4. 

Стат тею 1297 ЦК Ук раїни вста нов ле но обов’язок спад коємця звер ну ти ся за
свідоцтвом про пра во на спад щи ну на не ру хо ме май но. Про те нор ма ми цієї статті,
так са мо як й інши ми нор ма ми цивільно го пра ва, не виз на че но пра во вих
наслідків не до три ман ня та ко го обов’яз ку у виді втра ти пра ва на спад щи ну.

Для от ри ман ня свідоцтва про пра во на спад щи ну не обхідно звер ну ти ся до но -
таріуса (до дер жав но го або до при ват но го) за місцем відкрит тя спад щи ни для
відкрит тя спад ко вої спра ви. Та ке свідоцтво ви дається на підставі за яви спад -
коємців, які прий ня ли спад щи ну, після закінчен ня ше с ти місяців від дня її
відкрит тя.

Відно си ни спад ку ван ня ре гу лю ють ся пра ви ла ми ЦК Ук раїни, як що спад щи на
відкри лась не раніше 1 січня 2004 ро ку. У разі відкрит тя спад щи ни до за зна че ної
да ти за сто со вується чин не на той час за ко но дав ст во, зо к ре ма відповідні пра ви ла
ЦК 1963 р., у то му числі що до прий нят тя спад щи ни. У разі ко ли спад щи на, яка
відкри ла ся до на бран ня чин ності ЦК Ук раїни і строк на її прий нят тя не закінчив -
ся до 1 січня 2004 ро ку, спад кові відно си ни ре гу лю ють ся ЦК Ук раїни5.

Ви ник нен ня у спад коємця пра ва на спад щи ну, яке пов’язується з її прий нят -
тям, як май но во го пра ва зу мов лює вхо д жен ня пра ва на неї до скла ду спад щи ни
після смерті спад коємця, який не одер жав свідоцтва про пра во на спад щи ну
(статті 1296, 1297 ЦК Ук раїни) та не здійснив йо го дер жав ної реєстрації (ст. 1299
ЦК Ук раїни).

Згідно На ка зу Міністер ст ва юс тиції Ук раїни від 22.02.2012 ро ку № 296/5 «Про
за твер д жен ня По ряд ку вчи нен ня но таріаль них дій но таріуса ми Ук раїни»6 ви да ча
свідоцтва про пра во на спад щи ну на май но, яке підля гає реєстрації, про во дить ся
но таріусом після по дан ня пра во вста нов лю ю чих до ку ментів що до на леж ності
цьо го май на спад ко дав цеві та пе ревірки відсут ності за бо ро ни або аре ш ту цьо го
май на.

Ви да ча свідоцтва про пра во на спад щи ну на зе мель ну ділян ку но таріусом
про во дить ся на підставі до ку ментів, оформ ле них відповідно до статті 19 За ко ну
Ук раїни «Про дер жав ну реєстрацію ре чо вих прав на не ру хо ме май но та їх об тя -
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жень»7 та ви тя гу з Дер жав но го зе мель но го ка да с т ру. Згідно статті 19 за зна че но го
за ко ну та ки ми до ку мен та ми є свідоцтво про пра во влас ності спад ко дав ця на
неру хо ме май но, цивільно-пра во ва уго да про відчу жен ня зе мель ної ділян ки та
дер жав ний акт на пра во влас ності на зе мель ну ділян ку.

За відсут ності у спад коємця не обхідних для ви дачі свідоцтва про пра во на
спад щи ну до ку ментів но таріус роз’яс няє йо му про це ду ру вирішен ня за зна че но го
пи тан ня в су до во му по ряд ку.

При цьо му не обхідно взя ти до ува ги уза галь не ну су до ву прак ти ку віднос но
роз гля ду цивільних справ про спад ку ван ня, в то му числі, зе мель них діля нок8.

Так, спо ри про виз нан ня пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку та пра ва на зе -
мель ну ча ст ку (пай) в по ряд ку спад ку ван ня, зо к ре ма у ви пад ках, як що відсутній
от ри ма ний спад ко дав цем дер жав ний акт про пра во влас ності на зе мель ну ділян -
ку, за реєстро ва ний на леж ним чи ном, як що спад ко дав цем не був от ри ма ний дер -
жав ний акт про пра во влас ності на зе мель ну ділян ку, або в дер жав но му акті є не -
точ ності, які підля га ють ви прав лен ню, роз гля да ють ся су да ми з ура ху ван ням ви -
мог за ко ну та роз'яс нень, ви кла де них в пунк тах 10, 11 По ста но ви Пле ну му Ви що -
го спеціалізо ва но го су ду Ук раїни від 30 трав ня 2008 ро ку № 79 про те, що
відповідно до статті 1225 ЦК Ук раїни пра во влас ності на зе мель ну ділян ку пе ре -
хо дить до спад коємців за за галь ни ми пра ви ла ми спад ку ван ня зі збе ре жен ням її
цільо во го при зна чен ня при підтвер д женні цьо го пра ва спад ко дав ця дер жав ним
ак том на пра во влас ності на зем лю або іншим пра во вста нов лю ю чим до ку мен том.
У по ряд ку спад ку ван ня мо жуть пе ре да ва ти ся та кож пра во ко ри с ту ван ня зе мель -
ною ділян кою для сільсько го с по дарсь ких по треб (емфітев зис), пра во ко ри с ту ван -
ня чу жою зе мель ною ділян кою для за бу до ви (су перфіцій), пра во ко ри с ту ван ня
чу жим май ном (сервітут).

При роз гляді справ про виз нан ня пра ва влас ності на спад ко ве не ру хо ме май -
но у ви пад ках, як що спад щи на прий ня та, про те спад коємцем не бу ло одер жа но
свідоцтво про пра во на спад щи ну (ст. 1297 ЦК Ук раїни) або не здійсне но дер жав -
ну реєстрацію пра ва на спад щи ну (ст. 1299 ЦК Ук раїни), слід бра ти до ува ги, що
за ко но да вець роз ме жо вує по нят тя «ви ник нен ня пра ва на спад щи ну» та «ви ник -
нен ня пра ва влас ності на не ру хо ме май но, що вхо дить до скла ду спад щи ни», і
пов’язує із ви ник нен ням цих май но вих прав різні пра вові наслідки.

Не підля га ють за до во лен ню по зовні ви мо ги спад коємців про виз нан ня пра ва
влас ності на зе мель ну ділян ку, що до якої спад ко дав цем роз по ча то, але не за вер -
ше но про це ду ру при ва ти зації10.

Вирішу ю чи такі спо ри, су дам слід до три му ва ти ся по ло жень ста тей 524, 548 –
549 ЦК УРСР, ст. 1225 ЦК Ук раїни, по ло жень ЗК Ук раїни в ре дакції За ко ну Ук -
раїни від 13 бе рез ня 1992 ро ку, ста тей 78-79, 116, 118, 120, 125, 126 ЗК в ре дакції
За ко ну Ук раїни від 25 жовт ня 2001 ро ку, інши ми підза кон ни ми нор ма тив ни ми ак -
та ми, які ре гу лю ють зе мельні пра вовідно си ни, вра хо ву ю чи їх чинність на час
відкрит тя спад щи ни.

Копія Дер жав но го ак ту на пра во влас ності на зе мель ну ділян ку за ли шається у
справі но таріуса. На оригіналі дер жав но го ак та но таріусом про став ляється
відповідна відмітка про пе рехід пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку до спад -
коємця. По ря док здійснен ня відмітки про пе рехід пра ва влас ності на зе мель ну
ділян ку за твер д же но по ста но вою Кабіне ту Міністрів Ук раїни від 06.05.2009 ро ку
№ 439 «Про де які пи тан ня посвідчен ня пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку»11.
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Не ви да ють ся свідоцтва про пра во на спад щи ну на зе мель ну ділян ку на
підставі дер жав но го ак та, зо к ре ма, який містить ви прав лен ня, або ж на зе мель ну
ділян ку, яка на ле жа ла спад ко дав цеві на праві спільної сумісної влас ності,
оскільки но таріус мо же ви да ти свідоцтво про пра во на спад щи ну після смерті од -
но го з учас ників спільної сумісної влас ності ли ше після виділен ня (виз на чен ня)
ча ст ки спад ко дав ця у спільно му майні. У цих ви пад ках пи тан ня що до оформ лен -
ня спад ко вих прав вирішу ють ся спад коємця ми в су до во му по ряд ку12. 

Слід за зна чи ти, що з на бран ням чин ності 1 січня 2013 ро ку ЗУ «Про дер жав -
ний зе мель ний ка дастр», дер жавні ак ти на пра во влас ності на зем лю ви да ва ти ся
не бу дуть. На томість, до ку мен том, що посвідчує пра во влас ності, бу де свідоцтво
на пра во влас ності, от ри ма не у те ри торіаль но му ор гані Дер жав ної реєстраційної
служ би. Свідоцтво от ри му ва ти муть влас ни ки но во с тво ре них зе мель них діля нок.
У ви пад ку, ко ли ділян ка сфор мо ва на, має ка да с т ро вий но мер, а змінюється ли ше
влас ник, свідоцтво на ру ки не ви да ва ти муть. Відповідні зміни вно сять в еле к -
трон ний реєстр прав влас ності та Дер жав ний зе мель ний ка дастр, а но таріус ро -
бить на дер жав но му акті спеціаль ну по знач ку. У разі по тре би, підтвер ди ти своє
пра во влас ності на зе мель ну ділян ку мож на бу де ви тя гом з Дер жав но го реєстру
ре чо вих прав на не ру хо ме май но або Дер жав но го зе мель но го ка да с т ру.

Дер жав ну реєстрацію пра ва влас ності на зе мель ну ділян ку шля хом вне сен ня
за писів до Дер жав но го реєстру ре чо вих прав на не ру хо ме май но згідно чин но го
за ко но дав ст ва13 про во дять ор ган дер жав ної реєстрації прав та но таріус як
спеціаль ний суб’єкт, на яко го по кла да ють ся функції дер жав но го реєстра то ра прав
на не ру хо ме май но.

Так, но таріус у ви пад ку ви дачі свідоцтва про пра во на спад щи ну на не ру хо ме
май но вно сить відо мості про пе рехід пра ва влас ності на ім’я спад коємця до Дер -
жав но го реєстру ре чо вих прав на не ру хо ме май но та їх об тя жень.

Для про ве ден ня дер жав ної реєстрації пра ва влас ності та інших ре чо вих прав
на зе мель ну ділян ку у разі, ко ли в по да них до ку мен тах відсутні відо мості про ка -
да с т ро вий но мер зе мель ної ділян ки, потрібен ви тяг з Дер жав но го зе мель но го ка -
да с т ру про зе мель ну ділян ку. Згідно п. 4 по ста но ви Кабіне ту Міністрів Ук раїни
від 22 черв ня 2011 ро ку № 703 «Про за твер д жен ня По ряд ку дер жав ної реєстрації
прав на не ру хо ме май но та їх об тя жень» дер жав на реєстрація ре чо вих прав на зе -
мельні ділян ки про во дить ся після дер жав ної реєстрації зе мель них діля нок у Дер -
жав но му зе мель но му ка дастрі, після здійснен ня якої зе мельній ділянці при -
своюється ка да с т ро вий но мер. Тоб то, пе ред тим, як звер та ти ся до дер жав ної
реєстраційної служ би чи но таріуса що до реєстрації пра ва влас ності на зе мель ну
ділян ку, не обхідно впев ни ти ся, що зе мель на ділян ка за реєстро ва на в Дер жав но му
зе мель но му ка дастрі.

Згідно За ко ну Ук раїни від 07.07.2011 ро ку № 3613-VI «Про Дер жав ний зе -
мель ний ка дастр»14 зе мельні ділян ки, пра во влас ності на які ви ник ло до 2004 ро -
ку, вва жа ють ся сфор мо ва ни ми не за леж но від при своєння їм ка да с т ро во го но ме -
ра. У разі як що відо мості про за зна чені зе мельні ділян ки не вне сені до Дер жав -
но го реєстру зе мель, їх дер жав на реєстрація здійснюється на підставі технічної
до ку мен тації із зем ле у с т рою що до вста нов лен ня меж зе мель ної ділян ки в на турі
(на місце вості) за за явою їх влас ників. Тоб то, до ку мен ти (зе мельні ак ти), яки ми
бу ло посвідче но пра во влас ності на зе мель ну ділян ку, ви дані до на бран ня чин -
ності цим за ко ном, є дійсни ми, навіть у разі відсут ності ка да с т ро вих но мерів.
При оформ ленні спад ку ці до ку мен ти підля га ють заміні. 
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Та кож слід за зна чи ти, що у зв’яз ку з не од но ра зо ви ми звер нен ня ми гро ма дян
та юри дич них осіб що до відмо ви но таріусів у посвідченні за повітів та ви дачі
свідоцтв про пра во на спад щи ну на жит лові бу дин ки, будівлі, спо ру ди з підстав
відсут ності ка да с т ро во го но ме ра зе мель ної ділян ки, на яких роз та шо вані ці
об’єкти, та з ме тою од на ко во го за сто су ван ня но таріуса ми ви мог ста тей 120 ЗК
Ук раїни та 377 ЦК Ук раїни, Міністер ст во юс тиції Ук раїни повідо мляє, що
відсутність ка да с т ро во го но ме ра зе мель ної ділян ки не мо же бу ти підста вою
відмо ви у ви дачі но таріуса ми свідоцтв про пра во на спад щи ну та у посвідченні
за повітів15, оскільки: 1)при посвідченні за повіту від за повіда ча не ви ма гається
по дан ня до казів, які підтвер д жу ють йо го пра во на май но, що за повідається; 2)
Дер жав ним коміте том Ук раїни із зе мель них ре сурсів на ка зом від 15.02.2010 ро ку
№ 168 за твер д же но По ря док при своєння ка да с т ро вих но мерів зе мель ним ділян -
кам. Пунк том 5.2 за зна че но го По ряд ку вста нов ле но, що для фор му ван ня та при -
своєння ка да с т ро во го но ме ра зе мельній ділянці, яка на мо мент на бран ня чин ності
цим на ка зом на да на у власність та не має ка да с т ро во го но ме ра, влас ник та кої зе -
мель ної ділян ки або упов но ва же на ним осо ба по дає до те ри торіаль но го ор га ну
Держ ком зе му за місцем зна хо д жен ня зе мель ної ділян ки за яву про при своєння ка -
да с т ро во го но ме ра зе мель ної ділян ки; 3) ви мо га ми ча с ти ни пер шої статті 1297
ЦК Ук раїни вста нов ле но, що спад коємець, який прий няв спад щи ну, у складі якої
є не ру хо ме май но, зо бов’яза ний звер ну ти ся до но таріуса за ви да чею йо му
свідоцтва про пра во на спад щи ну на не ру хо ме май но. Пра во влас ності на не ру хо -
ме май но ви ни кає у спад коємця з мо мен ту дер жав ної реєстрації цьо го май на (ча -
с ти на дру га статті 1299 ЦК Ук раїни). 

Після вне сен ня за писів до Дер жав но го реєстру ре чо вих прав на не ру хо ме май -
но та їх об тя жень но таріус фор мує ви тяг з Дер жав но го реєстру прав та оформ ляє
йо го у двох примірни ках, один з яких до лу чається до реєстраційної спра ви, яка
підля гає довічно му зберіган ню в архіві, який ство рюється в ор гані дер жав ної
реєстрації прав.

Оформ лен ня іно зем ни ми гро ма дя на ми та осо ба ми без гро ма дян ст ва спад ко -
вих прав на зе мельні ділян ки здійснюється за за галь ни ми пра ви ла ми, пе ред ба че -
ни ми чин ним за ко но дав ст вом. Од нак, Зе мель ним ко дек сом Ук раїни вста нов ле но
обов’язок іно зем но го гро ма дя ни на або осо би без гро ма дян ст ва, що прий ня ли у
спад щи ну зе мель ну ділян ку сільсько го с по дарсь ко го при зна чен ня, про тя гом ро ку
відчу жи ти та ку зе мель ну ділян ку. Не ви ко нан ня за зна че ної ви мо ги є підста вою
для при му со во го при пи нен ня прав на зе мель ну ділян ку, що здійснюється у су до -
во му по ряд ку.
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