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Перспективи подальшого розвитку орендних відносин по-
требують стратегічного бачення й аналітичної аргументованості. 
Основними показниками, що характеризують успішність процесу 
оренди земель і його соціально-економічну значущість, є кількість 
укладених договорів оренди, площа орендованих земель, терміни 
оренди, розмір орендної плати та форми оплати. Аналіз динаміки 
та взаємного впливу цих показників дозволяє визначити можли-
вості майбутнього розвитку в галузі оренди землі. З цією метою 
доцільно використовувати методи структурних зрушень.

Усталеного й однозначного тлумачення поняття «структурні 
зрушення» на сьогодні не склалося. Структурними зрушеннями 
в економіці називають структурні зміни, які обумовлюють якісне 
перетворення характеристик економічної системи, що відображені 
в кількісних показниках [1]. Тобто змістовні характеристики цієї еко-
номічної категорії обумовлені відповідними змінами певних кількіс-
них і якісних параметрів, а також умов функціонування господарю-
ючих суб’єктів. На якісний характер змін вказує О.Захарченко [2]. 

У наукових публікаціях виділяють такі характеристики струк-
турних зрушень: динамізм, незворотність, зміни горизонтальних і 
вертикальних зв’язків, пропорцій, компонентів і елементів [3]. Ана-
лізуються динаміка маси, швидкості та інтенсивності структурних 
зрушень виробництва сільськогоспо-
дарської продукції [4].

Земельно-орендні відносини 
в юридичному аспекті регулюються 
Законом України «Про оренду землі», 
Земельним кодексом України, По-
датковим кодексом України (ст. 288).

У коментарях до статті 93 Земель-
ного кодексу України «Право оренди 
земельної ділянки» зазначається, що 
із легального поняття права оренди 
землі випливає чотири умови відпо-
відного договору: 1) об’єкт (земель-
на ділянка), 2) строк, 3) плата за ко-
ристування, 4) спосіб використання 
(«ціль»). Проте насправді ст. 15 За-
кону України «Про оренду землі» [5] 
встановлює значно ширший перелік 
істотних умов, зокрема: 1) об’єкт 
оренди (місце розташування та роз-
мір земельної ділянки); 2) строк дії 

договору оренди; 3) орендну плату із зазначенням її розміру, ін-
дексації, форм платежу, строків, порядку її внесення і перегляду та 
відповідальності за її несплату; 4) умови використання та цільове 
призначення земельної ділянки, яка передається в оренду; 5) умо-
ви збереження стану об’єкта оренди; 6) умови і строки передачі 
земельної ділянки орендарю; 7) умови повернення земельної ді-
лянки орендодавцеві; 8) існуючі обмеження (обтяження) щодо 
використання земельної ділянки; 9) визначення сторони, яка несе 
ризик випадкового пошкодження або знищення об’єкта оренди 
чи його частини; 10) відповідальність сторін; 11) умови передачі 
в заставу та внесення до статутного капіталу права оренди зе-
мельної ділянки.

В обох переліках є елементи, які носять структурний харак-
тер. Наприклад, строк оренди включає короткострокову та дов-
гострокову оренду; форми платежу – натуральну, грошову та від-
робіткову.

Метою дослідження є тестування структурних зрушень як ме-
тоду наукових досліджень у галузі орендних відносин на теренах 
Львівської області за динамікою кількості укладених договорів 
оренди різних термінів, розмірів та форм оплати. 

Серед усіх економічних важелів раціонального використання 
земель найбільш розвиненим на сьо-
годні є платність землекористування. 
Для України в цілому та Львівської об-
ласті зокрема особливість орендних 
відносин полягає в тому, що здебіль-
шого укладаються короткострокові 
договори оренди. Таким чином орен-
додавці страхують себе від невико-
нання договірних умов орендарями 
й залишають за собою можливість 
зміни орендаря.

Завдяки структурній природі дея-
ких умов оренди землі доречно про-
вести аналіз структурних зрушень за 
певний проміжок часу. Це дозволить 
виявити взаємозв’язки між ними та 
визначити тенденції розвитку оренд-
них відносин.

Задля цього розглянемо динаміку 
кількості укладених договорів оренди 
землі у Львівській області за трьома 

Розглядається динаміка кількості укла-
дених договорів оренди за трьома показника-
ми: структурою форм оплати, термінами 
оренди і розмірами орендної плати. Визначено 
лінійні коефіцієнти структурних зрушень. 
Пропонується методика застосування струк-
турних зрушень для аналізу взаємозв’язків 
щодо інтенсивності процесу в орендних відноси-
нах, а також методологія  виявлення тенденцій 
їх подальшого розвитку. 

The dynamics of the concluded lease agree-
ments number according to three factors is being 
analysed: the structure of payment forms, the terms 
of lease and the size of the rent fee. The linear co-
efficients of the structural changes were defined. 
The methodology of application of the structural 
changes for the analysis of the interrelations as to 
the intensity of the process of lease relations as well 
as the methodology of identification of trends of 
their further development have been proposed.

РОЗВИТОК БІЗНЕСУ BUSINESS DEVELOPMENT



№10•OCTOBER•2016 ЕКОНОМIСТ•№10•ЖОВТЕНЬ•2016 15

показниками: структурою форм оплати (натуральна, грошова та 
відробіткова), термінами оренди (1–3, 4–5, 6–10 та більше 10 ро-
ків) і розмірами орендної плати (до 1,5 %; 1,5–3,0 та понад 3,0 % 
від нормативної грошової оцінки землі). 

Due to the structural nature of the certain conditions of the land 
lease the analysis of the structural changes for the certain period of 
time is recommended. This allows to reveal the relationship between 
them and to identify trends of development of the lease relations.

For this purpose, we consider the dynamics of the number of the 
signed land leases in the Lviv region according to three factors: the 
structure of payment methods (natural, money and the paying by 
work), time term lease (1-3, 4-5 , 6-10 and more than 10 years) and 
the rent pay (1.5 %, 1,5-3,0 and more than 3.0% of the normative 
monetary land value).

У всіх зазначених структурах за період від 2009 до 2013 ро-
ків відбулися певні зміни. Доцільно визначити лінійні коефіцієн-
ти структурних зрушень за структурою форм оплати, термінами 
оренди, розмірами орендної плати (див. табл.). 

В аналізі співвідношення окремих груп і ролі кожної з них у 
загальному підсумку велике значення мають відносні величини 
структури – частки dj, де j номер групи (j = 1,2, ..., m ). Сума часток 
для m груп дорівнює

                                            d j

m

1

1∑ = , або 100 %.� (1)

З плином часу частки окремих груп змінюються, що свідчить 
про структурні зрушення. За допомогою порівняння часток можна 
простежити зміни в структурі явищ. Різниця між частками поточно-
го і базисного періодів (d

j1
d

j0
) вимірюється відсотковими пунктами 

(в. п.). Інтенсивність структурних зрушень оцінюється за допо-
могою середнього лінійного або середнього квадратичного від-
хилень часток.

Найпростішою узагальнюючою мірою інтенсивності структур-
них зрушень у цілому в сукупності є середня з модулів відхилень 
часток – лінійний коефіцієнт структурних зрушень:

                                          l
d d

m
d

j j

m

=
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де m –  кількість груп чи складових, на які поділяється сукуп-
ність.

Дія структурних факторів різноспрямована. 
Лінійний коефіцієнт структурних зрушень свідчить, що в се-

редньому за досліджуваний період частки форм оплати змінилися 
на 23,2 в. п. : 

                                          l d = =
69 7

3
23 2

,
, в. п.� (3)

За цей же період зменшилася частка кількості договорів із тер-
міном оренди 1–3, 4–5 роки, проте зросла частка кількості догово-
рів з терміном 6–10 років та більше 10 років. Лінійний коефіцієнт 
структурних зрушень свідчить, що в середньому за цей період 
частки кількості договорів із зазначеними групами термінів оренди 
змінилися на 9,1 в. п. :

                                           l d = =
3

4
9 1

6,4
, в. п.� (4)

Найвагоміші структурні зрушення відбулися в розмірах оренд-
ної плати. У цій структурі зменшилася частка договорів із розміром 
орендної плати до 1,5 та 1,5-3%, однак збільшилася частка до-
говорів із розміром орендної плати понад 3,0%. Лінійний коефіці-
єнт структурних зрушень показує, що в середньому за цей період 
частки кількості договорів із зазначеними групами орендної плати 
змінилися на 30.1 в. п. :

                                         l d = =
90,4

3
30 1, в. п.� (5)

Таблиця. Лінійний коефіцієнт структурних зрушень*

Показник

Рік Структурні 
зрушення, 
відсоткові 

пункти

Модуль 
структурних 

зрушень

Лінійний 
коефіцієнт 

структурних 
зрушень

2009 2010 2011 2012 2013

Форми оплати:
натуральна 73,0 65,1 72,3 62,2 42,1 -30,9 30,9

23,2Грошова 22,7 31,0 26,9 37,2 57,5 +34,8 34,8

відробіткова 4,3 3,9 0,8 0,6 0,4 -3,9 3,9

Всього 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 0 20,4

Кількість договорів, %, із терміном оренди:
1–3 роки 22,1 20,0 21,9 15,7 14,7 -7,4 7,4

9,1
4–5 років 43,1 41,7 32,7 34,2 32,3 -10,8 10,8

6–10 років 26,9 31,2 38,2 42,1 44,6 +17,7 17,7

більше 10 років 7,9 7,1 7,2 8,0 8,4 +0,5 0,5

Всього 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 0 36,4

Кількість договорів із розміром 
орендної плати, %:
до 1,5 8,2 9,3 6,8 3,3 3,1 -5,1 5,1

30,11,5–3,0 44,4 49,4 48,5 8,1 4,3 -40,1 40,1

понад 3,0 47,4 41,3 44,7 88,6 92,6 +45,2 45,2

Всього 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 0 73,2
*Джерело: розробка авторів.
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Позитивним явищем в орендних відносинах можна вважати 
збільшення кількості договорів із довгостроковою орендою та під-
вищення орендної плати. У таких умовах (умовах довгострокової 
оренди) можна говорити про покращання у сфері використання 
земель, оскільки стає можливим науково обґрунтоване викорис-
тання земель (дотримання сівозмін).  

ВиСНОВОК 
Базуючись на значеннях коефіцієнтів структурних зрушень, 

можна зробити загальний висновок щодо інтенсивності процесу 
структурних зрушень в орендних відносинах у 2009-2013 роках. 
Тенденція збільшення частки договорів оренди з розміром оренд-
ної плати понад 3,0% превалює над тенденцією збільшення пито-
мої ваги оренди терміном 6-10 років та над тенденцією зміщення 
форм оплати в бік грошової оплати орендованих земель. Остання 
переважає над тенденцією збільшення питомої ваги оренди тер-
міном 6-10 років.

Подальше  застосування  структурних  зрушень  у  наукових 
дослідженнях, зокрема в орендних відносинах, обумовлене не-
обхідністю  виявлення  факторів,  які  впливають  на  формування 
структури, нагальною потребою в удосконаленні методів аналізу 
структури та її оцінки, покращенні державної структурної політики 
в економічній сфері, зокрема в сфері оренди земель. 

According to values of coefficients of the structural changes, 
we draw the general conclusion as to the intensity of the process of 
structural changes in the lease relations in the years of 2009-2013. 
The trend of increasing in the share of leases with lease payment over 
3.0% prevails over the tendency of increasing the share of rent fee 
for a period of 6-10 years and over the trend of shift of the forms of 
payment to cash payment of leased lands. The last trend prevails the 
increasing of the share of rent fee for a period of 6-10 years.

Further application of structural changes in the scientific research, 
including in the lease relations in particular, conditioned by the 

necessity to identify factors, which impact the structure forming, the 
urgent need in the improving of methods of structure analysis and 
its assessment, improving of state structural policy in the economic 
sphere, particularly in the sphere of the land lease.
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