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Àêòóàëüí³ñòü òåìè. Â óìîâàõ ÕÕ² ñò. áóäü-ÿêèé êà-
äàñòð — öå íå ïðîñòî îáë³ê ÷è ñïèñîê çâåäåííÿ äàíèõ, 
à ãåî³íôîðìàö³éíà ñèñòåìà â³äîìîñòåé ïðî ãåîïðîñ-
òîðîâ³ îá’ºêòè, ùî ³ñíóþòü ó ðåàëüíîñò³, õàðàêòåðè-
çóþòüñÿ ïåâíèì ïîëîæåííÿì íà Çåìë³ òà âèçíà÷åí³ â 
óñòàíîâëåí³é ñèñòåì³ ïðîñòîðîâî-÷àñîâèõ êîîðäèíàò.

Íåçâàæàþ÷è íà âèçíàííÿ òàêèõ õîðîëîã³÷íèõ ³ 
õðîíîëîã³÷íèõ âëàñòèâîñòåé îá’ºêò³â êàäàñòðîâîãî 
îáë³êó íà çàêîíîäàâ÷îìó ð³âí³, â óêðà¿íñüêèõ êàäà-
ñòðàõ (çåìåëüíîìó, âîäíîìó, ì³ñòîáóä³âíîìó òîùî) 
äîñ³ â³äñóòíÿ ïðîñòîðîâà ñêëàäîâà — çíà÷åííÿ âè-
ñîòè—ãëèáèíè (êîîðäèíàòà z). Äâîâèì³ðíèé (ïëî-
ùèííèé) êàäàñòð íå â çìîç³ àäåêâàòíî â³äîáðàçèòè 
ïðîñòîðîâî-÷àñîâ³ âëàñòèâîñò³ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî 
ìàéíà, à òàêîæ ïîâ’ÿçàíèõ ç íèìè ïðàâ ³ îáìåæåíü. 
Íà ñüîãîäí³ çåìåëüíó ä³ëÿíêó ðîçãëÿäàþòü ÿê îá-
ìåæåíó ÷àñòèíó çåìíî¿ ïîâåðõí³ ç ïðîñòîðîì íàä ³ 
ï³ä íåþ. Ïðîòå òàêèé ï³äõ³ä º õèáíèì äëÿ âåëèêèõ 
ì³ñò — ìåãàïîë³ñ³â, ïðîñò³ð ÿêèõ º ñêëàäíîþ áàãà-
òîøàðîâîþ ñòðóêòóðîþ ç ìíîæèíîþ ð³çíîïëàíî-
âèõ ³íòåðåñ³â, ùî ïåðåòèíàþòüñÿ ³ íàêëàäàþòüñÿ. 
Ç îãëÿäó íà áóðõëèâèé ðîçâèòîê ñó÷àñíèõ âåëèêèõ 
ì³ñò ãîñòðî ïîñòàº íåîáõ³äí³ñòü ôîðìóâàííÿ ìóëüòè-
âèì³ðíîãî áàãàòîö³ëüîâîãî êîìïëåêñíîãî êàäàñòðó 
ìåãàïîë³ñ³â äëÿ óìîæëèâëåííÿ â³äîáðàæåííÿ óñ³º¿ 
ñóêóïíîñò³ õîðîëîã³÷íèõ òà õðîíîëîã³÷íèõ âëàñòè-
âîñòåé ïðîñòîðîâèõ îá’ºêò³â, ùî çóìîâëþº àêòóàëü-
í³ñòü äîñë³äæåííÿ.

Íà ì³æíàðîäíîìó ð³âí³ ïðîáëåìàòèêà ñòâîðåí-
íÿ ïðîñòîðîâîãî òðèâèì³ðíîãî êàäàñòðó äîñòàòíüî 
àêòèâíî îïðàöüîâóºòüñÿ ïðîòÿãîì îñòàííüîãî äåñÿ-
òèë³òòÿ. Äî ïðîâ³äíèõ óñòàíîâ, ùî ñïåö³àë³çóþòü-
ñÿ íà äîñë³äæåíí³ öüîãî ïèòàííÿ, ñë³ä çàðàõóâàòè 
Ìåëüáóðíñüêèé óí³âåðñèòåò â Àâñòðàë³¿, Äåëôòñüêèé 
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²íôîðìàö³éíå ìîäåëþâàííÿ BIM (Building Information Modeling) íà ïðàêòèö³ çàñòîñîâóþòü äëÿ ïîë³ïøåííÿ 
ðåçóëüòàò³â íà ð³çíèõ åòàïàõ æèòòºâîãî öèêëó îá’ºêòà áóä³âíèöòâà, à ñàìå êîíöåïòóàëüíå ïëàíóâàííÿ, äèçàéí, 
çàêóï³âëÿ ìàòåð³àë³â ³ áóä³âíèöòâî, ââåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ, òåõí³÷íå îáñëóãîâóâàííÿ òà âèòÿã ïðèáóòêó, à 
òàêîæ çíåñåííÿ àáî ðåàë³çàö³ÿ ï³ä ³íø³ ïîòðåáè. Ñåðåäîâèùå BIM íàä³ëåíå ôóíêö³ÿìè, àäàïòîâàíèìè äî Ã²Ñ 
áåç âòðàòè äàíèõ, ùî óíåìîæëèâëþº ïîìèëêè ïðè ¿õ ïåðåäà÷³ òà ïåðåòâîðåíí³. ²íòåãðóâàííÿ ãåîïðîñòîðîâîãî 
òà ³íæåíåðíîãî äèçàéíó â îäí³é áàç³ äàíèõ äàº çìîãó ìàòè îäíó êîï³þ äëÿ êîæíîãî åëåìåíòà äàíèõ ó ðàç³ 
éîãî êîëåêòèâíîãî âèêîðèñòàííÿ, çàñòîñîâóâàòè àâòîìàòèçîâàíèé àíàë³ç âàð³àíò³â äèçàéíó, ùî ñêîðî÷óº öèêë 
ïëàíóâàííÿ. Âïðîâàäæåííÿ ïðîãðàìè ïðîãíîçíî¿ åêîíîì³¿ êîøò³â äëÿ åíåðãåòè÷íèõ êîìïàí³é, ïðîåêòóâàííÿ 
áóä³âåëü, âèìîã ³ ñòàíäàðò³â çàáåçïå÷óº çíèæåííÿ åíåðãîñïîæèâàííÿ áóä³âåëü äî íåîáõ³äíèõ ìåæ. BIM òà Ã²Ñ 
º îñíîâîþ äàíèõ äëÿ ìîäåëþâàííÿ òà àíàë³çó åíåðãåòè÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ áóä³âåëü. 

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ³íôîðìàö³éíå ìîäåëþâàííÿ, ãåîïðîñòîðîâ³ îá’ºêòè, ðåºñòðàö³éí³ ñèñòåìè, åêñïëóàòàö³ÿ áóä³-
âåëü, êàäàñòðîâèé îáë³ê, ³íæåíåðíèé äèçàéí, Äåðæàâíèé çåìåëüíèé êàäàñòð.

òåõí³÷íèé óí³âåðñèòåò ó Í³äåðëàíäàõ, à òàêîæ Ì³æ-
íàðîäíó Ôåäåðàö³þ Ãåîäåçèñò³â (FIG), îá’ºäíàí³ êî-
ì³ñ³¿ ÿêî¿ àêòèâíî ïðàöþþòü ñóòî íàä ïðîáëåìàìè 
3D êàäàñòð³â [3;7]. 

Ðåºñòðàö³ÿ ïðîñòîðîâî-÷àñîâèõ âëàñòèâîñòåé 
îá’ºêò³â ñòàëà ðåàëüí³ñòþ çàâäÿêè çäîáóòêàì òàêèõ 
ó÷åíèõ, ÿê Ì. Êàëàíòàð³, Æ. Ñòîòåð, Ï. Îîñòåðîì, 
Ã. Ïëîãåð, Ê. Ëåììåí À. Ðàäæàá³ôàðä, À. Àéºí òà ³í. [5].

Â Óêðà¿í³ òåì³ â³äîáðàæåííÿ ïðîñòîðîâî-÷àñîâèõ 
âëàñòèâîñòåé îá’ºêò³â êàäàñòðîâîãî îáë³êó íàóêîâå 
ñóñï³ëüñòâî ïðèä³ëÿº íåäîñòàòíüî óâàãè, à íàÿâí³ 
ïóá ë³êàö³¿ íîñÿòü ïåðåâàæíî äåêëàðàòèâíèé õàðàê-
òåð ³ ñòîñóþòüñÿ, â îñíîâíîìó, ïðàâîâèõ àñïåêò³â. Öå 
ï³äòâåðäæóº íåîáõ³äí³ñòü äîñë³äæåííÿ ïðàâîâèõ, òåõ-
í³÷íèõ ³ òåõíîëîã³÷íèõ ñòîð³í ïîðóøåíîãî ïèòàííÿ.

Â²Ì (Building Information Modeling — ³íôîðìà-
ö³éíå ìîäåëþâàííÿ)  º ñóìîþ òåõíîëîã³é, íàñë³äêîì 
åâîëþö³¿ ñèñòåì ³ì³òàö³éíîãî ìîäåëþâàííÿ. Öå â³ä-
ïîâ³äü íà çðîñòàþ÷ó ñêëàäí³ñòü ôóíêö³¿ òà ï³äñèñòåì 
¿¿ îáñëóãîâóâàííÿ ó áóä³âëÿõ, íà âèìîãè ñó÷àñíîñò³ 
äî ôîðìè êîíñòðóêö³é ÿê ç àðõ³òåêòóðíî¿, òàê ³ ç 
êîíñòðóêòèâíî¿ ïîçèö³¿.

Ñó÷àñí³ òåõíîëîã³¿ Â²Ì óêðóïíþþòü ï³äñèñòåìè 
áóä³âë³ â îäèí ñóïåðîá’ºêò, ùî âæå ðåàë³çîâàíî ó 
äåÿêèõ êîìïëåêñàõ [2]. Âî÷åâèäü óêðóïíåííÿ ³ âçà-
ºìî³íòåãðàö³ÿ Â²Ì-ñèñòåì íå ìîæóòü çàëèøèòèñÿ 
ó ìåæàõ áóä³âë³. Íèí³ ñèñòåìè Â²Ì êîæíî¿ ñïîðó-
äè îðãàí³÷íî âèõîäÿòü íà ð³âåíü ³íòåãðàö³¿ ó ì³ñüêå 
ñåðåäîâèùå. Öå çóìîâëþº ïåðåõ³ä Â²Ì-òåõíîëîã³é 
ó 4D- òà 5D-ñèñòåìè. 4D-ñèñòåìè óæå øèðîêî çà-
ñòîñîâóþòü ó ëîêàëüíèõ Â²Ì, ùî äàº çìîãó ìîäå-
ëþâàòè ìîíòàæ åëåìåíò³â êàðêàñó òà îãîðîäæåííÿ. 
5D-ñèñòåìè íàêîïè÷óþòü ÿê³ñí³ äàí³ Â²Ì òà ïî-
øèðþþòü ñïîëó÷åí³ñòü ³ç Ã²Ñ-òåõíîëîã³ÿìè. Òàêèì 
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÷èíîì, ñó÷àñí³ Â²Ì-ñèñòåìè º ÷àñòèíîþ ³íôîðìà-
ö³éíèõ ñèñòåì, ùî íàêîïè÷óþòü ³ íåñóòü ³íôîðìà-
ö³þ ïðî ÿâèùà ïðèðîäè, ç ÿêèìè ìè âçàºìîä³ºìî, 
ñîö³àëüíî åêîíîì³÷íó ³ñòîð³þ æèòòÿ ëþäåé [1].

Ìåòà äîñë³äæåííÿ — âèçíà÷åííÿ ñâ³òîâèõ òåí-
äåíö³é ó çàñòîñóâàíí³ êîìá³íîâàíèõ BIM- ³ GIS-
òåõíîëîã³é äëÿ ð³çíèõ êàòåãîð³é çàö³êàâëåíèõ îñ³á 
³ îðãàí³çàö³é â óñüîìó ñïåêòð³ ³íòåðåñ³â AECOO-
³íäóñòð³¿ (ñòàíäàðòíèé òåðì³í —AECOO). AECOO 
(Architecture, Engineering, Construction, Owner and 
Operator) — öå Àðõ³òåêòîðè, ²íæåíåðè, Áóä³âåëüíèêè, 
Âëàñíèêè ³ Îïåðàòîðè (åêñïëóàòàö³éí³ îðãàí³çàö³¿).  

Çàäà÷³ äîñë³äæåííÿ:
− âèçíà÷åííÿ ñâ³òîâèõ òåíäåíö³é ó çàñòîñóâàíí³ 

êîìá³íîâàíèõ BIM GIS-òåõíîëîã³é;
− àíàë³ç íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ 

ñòâîðåííÿ òà ôóíêö³îíóâàííÿ îá’ºêò³â;
− àíàë³ç óäîñêîíàëåííÿ òà ðîçâèòêó äåðæàâíî-

ãî çåìåëüíîãî òà ì³ñòîáóä³âíèõ êàäàñòð³â íà 
îñíîâ³ Ã²Ñ-òåõíîëîã³é;

− óäîñêîíàëåííÿ ìåòîä³â ³ òåõíîëîã³é óïðàâë³í-
íÿ íåðóõîì³ñòþ;

− óäîñêîíàëåííÿ ïëàíîâî-êàðòîãðàô³÷íèõ ìà-
òåð³àë³â äåðæàâíèõ êàäàñòð³â íà îñíîâ³ ãåî-
³íôîðìàö³éíîãî ìîäåëþâàííÿ òåðèòîð³¿.

Îá’ºêò äîñë³äæåííÿ — ä³ëÿíêà, ùî  âèä³ëåíà äëÿ 
íîâîáóäîâè â íàñåëåíîìó ïóíêò³.

Ïðåäìåò äîñë³äæåííÿ — ñó÷àñí³ ìåòîäè, çàñîáè 
³ òåõíîëîã³¿, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü ï³ä ÷àñ äîñë³äæåíü 
ãåîïðîñòîðîâèõ îá’ºêò³â òà ìîäåëþâàííÿ ¿õ âïëèâó.

Ìåòîäè äîñë³äæåííÿ — ñïîñòåðåæåííÿ, àíàë³ç, 
ìîí³òîðèíã, ìîäåëþâàííÿ, ñèíòåç, êîíöåïòóàë³çà-
ö³ÿ, ñòàòèñòè÷íèé ìåòîä.

Íàóêîâà íîâèçíà — ðîçðîáëåíî ïðîïîçèö³¿ ùîäî 
âäîñêîíàëåííÿ ñèñòåìè âåäåííÿ äåðæàâíèõ êàäà-
ñòð³â; çàñòîñóâàííÿ ìåòîäó ìîäåëþâàííÿ øëÿõîì 
âèêîðèñòàííÿ àêòóàë³çîâàíèõ äàíèõ; ðàö³îíàë³çàö³ÿ 
âèêîðèñòàííÿ òåðèòîð³é øëÿõîì óâåäåííÿ Ã²Ñ.

Ïðàêòè÷íà ö³íí³ñòü —ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ 
ðîçøèðþþòü íàóêîâ³ çíàííÿ, ìîæóòü áóòè âèêîðèñ-
òàí³ ïðè ðîçðîáö³ òà âäîñêîíàëåíí³ çàêîíîäàâ÷îãî 
òà íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çåìåëüíèõ 
â³äíîñèí â Óêðà¿í³ ç ïîäàëüøèì âèêîðèñòàííÿì ó 
íàóêîâî-äîñë³äí³é, íàâ÷àëüí³é òà ïðàêòè÷í³é ñôåðàõ.

Çîêðåìà, ìîæóòü áóòè óñóíóò³ ðîçá³æíîñò³ íîð-
ìà òèâíî-ïðàâîâèõ ïîëîæåíü, ÿê³ ³ñíóþòü ó ñó÷àñíèõ 
ðåºñòðàõ.

Ìàòåð³àëè äîñë³äæåíü ó âèãëÿä³ ãåî³íôîðìàö³é-
íî¿ áàçè äàíèõ ìîæóòü áóòè êîðèñíèìè äëÿ àíàë³çó 
âïëèâó îá’ºêò³â íà ïðèëåãë³ òåðèòîð³¿; ðîçðàõóíêó 
çáèòê³â, ùî áóëè ñïðè÷èíåí³ ñòâîðåííÿì îá’ºêòà; 
ðîçðàõóíêó åêîíîì³÷íîãî åôåêòó â³ä ðàö³îíàë³çàö³¿ 
âèêîðèñòàííÿ ïðèáåðåæíèõ çîí; ìîí³òîðèíãó äî-
ñë³äæóâàíèõ îá’ºêò³â ç ìåòîþ êîíòðîëþ çä³éñíåííÿ 
çåìëåóñòðîþ.

Àíàë³ç ñó÷àñíèõ êàäàñòðîâèõ ñèñòåì êðà¿í ªâðîïè. 
Êàäàñòðîâ³ òà ðåºñòðàö³éí³ ñèñòåìè º â êîæí³é ç 
êðà¿í ªâðîïè. Ó öèõ ïëàòíèõ ñèñòåìàõ çàðåºñòðîâàí³ 

ïðàâà íà íåðóõîì³ñòü ô³çè÷íèõ îñ³á, êð³ì òîãî, äî 
ðåºñòð³â âíåñåí³ äàí³ ùîäî ô³çè÷íèõ îñ³á. Ó êîæí³é 
êðà¿í³ º ñâî¿ îñîáëèâîñò³ äàíèõ ñèñòåì.

Óìîâíî ìîæíà âèä³ëèòè òàê³ îñíîâí³ áëîêè êðà-
¿í ç ïåâíîþ àäì³í³ñòðàòèâíîþ ñèñòåìîþ [6, 7]:

1) òàê çâàíîþ íàïîëåîí³âñüêîþ — ïåðåâàæíî 
êðà¿íè ï³âäíÿ ªâðîïè, âêëþ÷àþ÷è Ôðàíö³þ, ²ñ-
ïàí³þ, ²òàë³þ òà ³í.;

2) í³ìåöüêîþ — Í³ìå÷÷èíà, Àâñòð³ÿ, Øâåéöàð³ÿ.
3) ñêàíäèíàâñüêîþ, íàéÿñêðàâ³øèé ïðåäñòàâíèê 

— Øâåö³ÿ;
4) аíãëîñàêñîíñüêîþ — Âåëèêà Áðèòàí³ÿ òà 

³íø³ êðà¿íè ñâ³òó, ÿê³ òîþ ÷è ³íøîþ ì³ðîþ çàçíàëè 
âïëèâó àíãë³éñüêîãî «çàãàëüíîãî ïðàâà», âêëþ÷àþ÷è 
ÑØÀ ³ Êàíàäó.

Ó êðà¿íàõ ç íàïîëåîí³âñüêîþ ñèñòåìîþ ãîëî-
âíà ìåòà êàäàñòðó — îïîäàòêóâàííÿ âëàñíîñò³ (ô³ñ-
êàëüíèé êàäàñòð), ùî íå ìàº ôóíêö³é þðèäè÷íîãî 
êàäàñòðó (àáî ñèñòåìè, ñïðÿìîâàíî¿ íà çàõèñò ïðàâ 
âëàñíîñò³).

Í³ìåöüêà ñèñòåìà óïðàâë³ííÿ íåðóõîì³ñòþ, âè-
õîäÿ÷è ç þðèäè÷íèõ òðàäèö³é êðà¿í, ÿê³ íàëåæàòü 
äî ö³º¿ ãðóïè, â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä ðàí³øå ðîçãëÿíóòèõ 
ñèñòåì ðåºñòðàö³¿ ïåðåäóñ³ì äåòàëüíî îáðîáëåíèìè 
ïðîöåäóðàìè, âèñîêîþ òî÷í³ñòþ âèçíà÷åííÿ ìåæ 
çåìëåâîëîä³íü, ãàðàíò³ÿìè ðîçòàøóâàííÿ êîðäîí³â, 
ãàðàíò³ÿìè çàðåºñòðîâàíèõ ïðàâ ³ ò. ï.

Îñîáëèâ³ñòþ ñêàíäèíàâñüêèõ êðà¿í º öåíòðà-
ë³çàö³ÿ ðåºñòðó âëàñíîñò³, à òàêîæ çíà÷íèé âïëèâ 
çàõ³äíîºâðîïåéñüêèõ (í³ìåöüêèõ) òðàäèö³é ðåºñòðà-
ö³¿. Ö³ êðà¿íè ìàþòü òî÷í³ âåëèêîìàñøòàáí³ êàðòè 
íåðóõîìîñò³, ñòâîðåí³ â ºäèí³é ñèñòåì³ êîîðäèíàò, 
ÿê³ ïîêðèâàþòü óñþ êðà¿íó ³ íà ÿêèõ ´ðóíòóºòüñÿ 
ñèñòåìà ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³.

Ðåºñòðè âëàñíîñò³ âåäóòü öåíòðàëüí³ äåðæàâí³ 
îô³ñè, ä³ëÿíêè íåðóõîìîñò³ êàðòîãðàôóþòü íà ð³âí³ 
ïðîâ³íö³é.

Íàéá³ëüøèõ óñï³õ³â ó ñòâîðåíí³ ðåºñòðó âëàñ-
íîñò³ äîñÿãëà Øâåö³ÿ, ÿêà ìàº ºäèíèé áàíê äàíèõ 
ïðî íåðóõîì³ñòü.

Åêîíîì³÷í³ òà ïîë³òè÷í³ çì³íè â ºâðîïåéñüêèõ 
êðà¿íàõ, ïðîöåñè ãëîáàë³çàö³¿, ÿê³ çóìîâëþþòü àê-
òèâ³çàö³þ ðèíê³â íåðóõîìîñò³, çðîñòàííÿ âèìîã äî 
îïåðàòèâíîñò³, òî÷íîñò³ òà îáñÿãó ³íôîðìàö³¿ ïðî 
íåðóõîìå ìàéíî, ïðèâîäÿòü ³ äî çì³í ðåºñòðàö³éíèõ 
ñèñòåì ºâðîïåéñüêèõ êðà¿í. 

Ç ïî÷àòêó 1980-õ ðîê³â ó ªâðîï³ â³äáóâàþòüñÿ 
«êàäàñòðîâà» ðåôîðìà, ùî ïîâ’ÿçàíà ³ç çàñòîñó-
âàííÿì íîâ³òí³õ òåõíîëîã³é òà êîìï’þòåðèçàö³ºþ 
ðåºñòð³â, ³ ïåðåõ³ä â³ä äåöåíòðàë³çîâàíî¿ ñèñòåìè 
âåäåííÿ äî öåíòðàë³çîâàíî¿. ²ñíóþòü äåÿê³ ïðè÷è-
íè çàçíà÷åíîãî: àâòîìàòèçàö³ÿ îáë³êó ðåºñòðàö³éíî¿ 
ñèñòåìè, çðîñòàííÿ îáñÿãó òà ñêëàäíîñò³ ðåºñòðà-
ö³éíèõ á³çíåñ-ïðîöåñ³â, óíàñë³äîê ÷îãî ñôîðìîâà-
íî ºäèí³ ³íôîðìàö³éí³ ðåñóðñè íà ð³âí³ äåðæàâè. 
Êîíêðåòí³ ïðîåêòè ç öåíòðàë³çàö³¿ òà àâòîìàòèçàö³¿ 
ðåºñòðàö³éíîãî îáë³êó ðåàë³çóþòüñÿ àáî óñï³øíî 
çàâåðøåí³ â Äàí³¿, Øâåö³¿, Í³äåðëàíäàõ òà Íîðâå-
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ã³¿. Îá’ºäíàííÿ ôóíêö³é âåäåííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ òà 
êàäàñòðîâî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó ðàìêàõ îäí³º¿ îðãàí³çàö³¿ 
— îäíà ç íàéâàæëèâ³øèõ òåíäåíö³é ðîçâèòêó ðåºñò-
ðàö³éíèõ ñèñòåì öèõ êðà¿í [9].

Ó æîâòí³ 2004 ð. ñòâîðåíî ªâðîïåéñüêó àñî-
ö³àö³þ çåìåëüíèõ ðåºñòð³â (ELRA). Ãîëîâíà ìåòà 
ä³ÿëüíîñò³ àñîö³àö³¿ — ðîçðîáêà ³ ðîçóì³ííÿ ðîë³ 
çåìåëüíî¿ ðåºñòðàö³¿ ó ïðèâàòí³é ³ ãðîìàäñüê³é âëàñ-
íîñò³.   Ê³ëüê³ñòü ÷ëåí³â ELRA ïîñò³éíî çðîñòàº.

Íàéâàãîì³øèì ïðîåêòîì ì³æíàðîäíîãî ñï³âðî-
á³òíèöòâà â ãàëóç³ ñèñòåì ðåºñòðàö³¿ íà ñüîãîäí³ º 
ïðîåêò EULIS (European Land Information Service — 
ªâðîïåéñüêà ñëóæáà ³íôîðìàö³¿ ïðî Çåìëþ) 2006 ð. 
Îñíîâíå çàâäàííÿ ïðîåêòó — íàäàòè ìîæëèâ³ñòü 
ïîøóêó ³íôîðìàö³¿ ÷åðåç ²íòåðíåò ó ðåæèì³ online 
çà ðåº ñòðàö³éíèìè ñèñòåìàìè ºâðîïåéñüêèõ êðà¿í 
íà îñíîâ³ Ã²Ñ.

Ðåºñòðàö³éí³ ³íôîðìàö³éí³ ñèñòåìè êðà¿í-ó÷àñ-
íèê³â (Øâåö³ÿ, Í³äåðëàíäè, Ëèòâà, Àíãë³ÿ, Óåëüñ, 
Íîð âåã³ÿ, Àâñòð³ÿ, Ô³íëÿíä³ÿ, Øîòëàíä³ÿ òà ²ðëàí-
ä³ÿ) ïðàöþþòü îäíî÷àñíî ÿê ïîñòà÷àëüíèêè òà ðîç-
ïî âñþäæóâà÷³ ³íôîðìàö³¿ äëÿ ïîðòàëó EULIS [http://
eulis.eu/].

Çà äàíèìè ÎÎÍ ªâðîïåéñüêà åêîíîì³÷íà êîì³-
ñ³ÿ âèçíà÷èëà ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷í³ ïåðåâàãè, ÿê³ 
íàäàº  ðåºñòðàö³éíà ñèñòåìà:

 • ãàðàíòóâàííÿ ïðàâ âëàñíîñò³ òà çåìëåêîðèñòó-
âàííÿ;

 • ³íôîðìàö³éíå çàáåçïå÷åííÿ îïîäàòêóâàííÿ 
çåìë³ òà íåðóõîìîñò³;

 • ãàðàíòóâàííÿ êðåäèò³â;
 • çàáåçïå÷åííÿ ñóäîâèõ ïðîöåñ³â äîêàçîâèì ìà -
òå ð³àëîì;

 • çíèæåííÿ ê³ëüêîñò³ çåìåëüíèõ ñïîð³â;
 • ï³äòðèìêà ðîçâèòêó çåìåëüíîãî ðèíêó òà êîíò -
ðîëþ çà éîãî ôóíêö³îíóâàííÿì;

 • çàõèñò çåìåëü äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³;
 • ï³äòðèìêà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè;
 • ñïðèÿííÿ ïîë³ïøåííþ ÿêîñò³ çåìåëü òà íåðó-
õî ìîñò³;

 • ïîë³ïøåííÿ ïëàíóâàííÿ, ì³ñòîáóäóâàííÿ òà 
ñïðè ÿííÿ ðîçâèòêó ³íôðàñòðóêòóðè;

 • ï³äòðèìêà ïðèðîäîîõîðîííî¿ ä³ÿëüíîñò³;
 • çá³ð òà îáðîáêà ñòàòèñòè÷íèõ äàíèõ, íåîáõ³ä-
íèõ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ñòàëîãî ñîö³àëüíî-åêî-
íî ì³÷íîãî ðîçâèòêó [8].

Îñíîâè ìîäåëþâàííÿ 3D-ìîäåë³ ì³ñò. 3D-ìîäåë³ 
ì³ñò — öå öèôðîâ³ çîáðàæåííÿ ïîâåðõí³ Çåìë³ ³ 
ïîâ’ÿçàí³ ç íèìè ïðîñòîðîâ³ îá’ºêòè. Òàê³ ìîäåë³ çà-
áåçïå÷óþòü øèðîêå çàñòîñóâàííÿ, ÿê³, ó ñâîþ ÷åðãó, 
ñòâîðþþòü ïîïèò íà äåòàë³çîâàí³ ìîäåë³ ó ïåâí³é 
ãàëóç³ àáî íàâ³òü ö³ëåñïðÿìîâàí³ ìîäåë³ îá’ºêò³â.

Ìîäåë³ ó ö³é ñôåð³ ïîä³ëÿþòü íà äâà òèïè: äè-
çàéí ³ ðåàëüíèé ñâ³ò ìîäåëåé.  

Âîäíî÷àñ ìîäåë³ ðåàëüíîãî ñâ³òó º ãåîïðîñòîðî-
âèìè ³íôîðìàö³éíèìè ñèñòåìàìè, ÿê³ çîáðàæóþòü ³ñ-
íóþ÷³ ïðîñòîðîâ³ îá’ºêòè íàâêîëî íàñ ó âèãëÿä³ Ã²Ñ. 

Âåëèêà ÷àñòèíà çóñèëü ó ñôåð³ 3D-ìîäåëþâàííÿ 

ì³ñò, âêëþ÷àþ÷è Web-ñåðâ³ñè, ôîêóñóºòüñÿ íà ïî-
äàíí³ ãðàô³÷íèõ àáî ãåîìåòðè÷íèõ ìîäåëåé, îäíàê 
òîïîëîã³þ ÷àñòî ³ãíîðóþòü. Òîìó âêàçàí³ ìîäåë³ 
ïðèäàòí³ ïåðåâàæíî äëÿ â³çóàë³çàö³¿, àëå íå äëÿ Ã²Ñ-
äîäàòê³â, äå íåîáõ³äí³ òåìàòè÷í³ çàïèòè, çàâäàííÿ 
àíà ë³çó, ³ì³òàö³éíå ìîäåëþâàííÿ òà ïðîñòîðîâèé 
àíàë³ç äàíèõ.

Â³çóàë³çàö³ÿ ñüîãîäí³, éìîâ³ðíî, º âåðøèíîþ àéñ-
áåðãà ñòîñîâíî á³ëüøîñò³ 3D ïðîãðàì. Ïðîòå âàæ ëè  -
â³ ãàëóç³ çàñòîñóâàííÿ ìîæóòü îòðèìóâàòè  ùî íàé-
á³ëüøå äàíèõ.

Ç ìåòîþ ïîºäíàòè 3D-ìîäåë³ òà ³íòåãðóâàòè ¿õ 
ó Ã²Ñ-ñèñòåìè áóâ ðîçðîáëåíèé CityGML ÿê ïðî-
ñòîðîâà ìîäåëü, ùî º ñåìàíòè÷íîþ ³íôîðìàö³éíîþ 
ìîäåëëþ ³ â³äêðèòèì ñòàíäàðòîì.

Äîñë³äæåííÿ ³ ðîçðîáêè ó ö³é ãàëóç³ ïðèâåëè 
äî ðîçðîáêè ³íôîðìàö³éíîãî ìîäåëþâàííÿ áóä³âåëü 
(BIM) äëÿ âèð³øåííÿ ïèòàíü áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ òà 
¿¿ ð³çíèõ ö³ëåé. BIM ñüîãîäí³ ìàº íà ìåò³ ñòàòè àê-
òèâíîþ ãàëóççþ äîñë³äæåíü äëÿ ðîçâ’ÿçàííÿ ïðî-
áëåì, ïîâ’ÿçàíèõ ç ³íôîðìàö³ºþ, à ñàìå ³íòåãðàö³¿ 
òà ³íòåðîïåðàáåëüíîñò³ [1, 5].

Çàãàëüí³ äîâ³äêîâ³ ìîäåë³ ç’ÿâèëèñÿ ïðèáëèçíî ó 
1988 ð. Ãàëóçåâ³ ôîíäîâ³ êëàñè (Industry Foundation 
Classes (IFC)) áóëè îäíèì ç ðåçóëüòàò³â äîñë³äæåíü 
³ ðîçðîáîê ó ñôåð³ BIM, ÿê³ ðîçïî÷àëèñü ó 1996 ð. 
(IAI, 1999). Ñòàíäàðò IFC ðåïðåçåíòóº íå ëèøå 
êîìïîíåíòè, ÿê³ ìîäåëþº, à é ð³çí³ âäîñêîíàëåí³ 
ïðîöåñè òà àíàë³çè, ùî çàñíîâàí³ íà ïðîñòîðîâèõ 
ñï³ââ³äíîøåííÿõ ì³æ öèìè êîìïîíåíòàìè.

Ãàëóçåâ³ ôîíäîâ³ êëàñè òà ìîâà ðîçì³÷àííÿ 
CityGML — äâ³ íàéâ³äîì³ø³ ñåìàíòè÷í³ ìîäåë³ äëÿ 
çîáðàæåííÿ äèçàéíó òà îá’ºêò³â ðåàëüíîãî ñâ³òó.

Çàçíà÷åíà ³íòåãðàö³ÿ äàº çìîãó ñòâîðþâàòè óí³-
ô³êîâàí³ äîäàòêè, ÿê³ òåðì³íîâî íåîáõ³äí³. Äîñë³-
äæóþòü ñèòóàö³þ ç ³ñíóþ÷èìè áóä³âëÿìè ³ ¿õ çî-
áðàæåííÿ íà ñõåìàõ IFC ³ CityGML.

²íòåãðàö³ÿ BIM- òà GIS-òåõíîëîã³é. ²íôîðìàö³é-
íå ìîäåëþâàííÿ áóä³âåëü (BIM) — îäèí ç îñíîâíèõ 
òåõíîëîã³÷íèõ òà ³ííîâàö³éíèõ òðåíä³â ÕÕ² ñò., ÿêèé 
ïðèâ³â äî òîòàëüíî¿ òðàíñôîðìàö³¿ áóä³âåëüíî¿ ³í-
äóñòð³¿ ó ñâ³ò³ (ðèñ. 1). Íàéá³ëüø ïîøèðåíå òàêå âè-
çíà÷åííÿ BIM: «Öå öèôðîâå çîáðàæåííÿ ô³çè÷íèõ ³ 
ôóíêö³îíàëüíèõ õàðàêòåðèñòèê îá’ºêòà, ùî  ñôîð-
ìîâàíå ó âèãëÿä³ çàãàëüíîäîñòóïíîãî ðåñóðñó, áàçè 
çíàíü, ÿêó âèêîðèñòîâóþòü ÿê íàä³éíó ³íôîðìàö³éíó 
îñíîâó äëÿ ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü ïðîòÿãîì óñüîãî æèò-
òºâîãî öèêëó îá’ºêòà, â³ä ðàíí³õ åòàï³â âèðîáëåííÿ 
êîíöåïö³¿ äî çíåñåííÿ àáî óòèë³çàö³¿».

Íà ïðàêòèö³ BIM º íàáîðîì òåõíîëîã³é ³ ïðîöå-
ñ³â, ÿê³ ìàþòü ïðèâîäèòè äî ïîë³ïøåííÿ ðåçóëüòàò³â 
íà ð³çíèõ åòàïàõ æèòòºâîãî öèêëó îá’ºêòà áóä³â-
íèöòâà, âêëþ÷àþ÷è ðàíí³ åòàïè êîíöåïòóàëüíîãî 
ïëàíóâàííÿ, äèçàéí, çàêóï³âë³ ³ áóä³âíèöòâî, ââå-
äåííÿ â åêñïëóàòàö³þ, òåõí³÷íå îáñëóãîâóâàííÿ òà 
âèòÿã ïðèáóòêó, à òàêîæ çíåñåííÿ àáî ðåàë³çàö³þ ï³ä 
³íø³ ïîòðåáè (ðèñ. 2). Ñïî÷àòêó BIM çàñòîñîâóâà-
ëè âèêëþ÷íî äî îêðåìèõ áóä³âåëü (Building, çâ³äñè 
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ë³òåðà «B» â àáðåâ³àòóð³), àëå íà öåé ÷àñ òåðì³í íà-
áóâàº çàãàëüí³øîãî ñåíñó, îõîïëþº ³íôðàñòðóêòóðè, 
ñïåöèô³÷í³ êàï³òàëüí³ îá’ºêòè (íàïðèêëàä ìîñòè) 
³ ôàêòè÷íî ïåðåòâîðþºòüñÿ â ³íôîðìàö³éíå ìîäå-
ëþâàííÿ [6].

×èñëîâó ³íôîðìàö³þ ïðî ³ñíóþ÷èé àáî çàïëàíî-
âàíèé îá’ºêò Â²Ì âèêîðèñòîâóþòü ç ìåòîþ:
9 ïðèéíÿòòÿ êîíêðåòíèõ ïðîåêòíèõ ð³øåíü;
9 ñòâîðåííÿ âèñîêîÿê³ñíî¿ ïðîåêòíî¿ äîêóìåí-

òàö³¿;
9 ïåðåäáà÷åííÿ åêñïëóàòàö³éíèõ ÿêîñòåé îá’ºêòà;
9 ðîçðîáëåííÿ êîøòîðèñ³â é áóä³âåëüíèõ ïëà-

í³â;

Ðèñ. 1. Îñíîâí³ ïðîöåñè Â²Ì

Fig. 1. Basic processes of ÂIM

Ðèñ. 2. Óêðóïíåíà ñõåìà ³íôîðìàö³éíèõ çâ’ÿçê³â Â²Ì

Fig. 2. An integrated ÂIM information communication scheme

9 çàìîâëåííÿ òà âèãîòîâëåííÿ ìàòåð³àë³â, êîí-
ñòðóêö³é òà îáëàäíàííÿ;

9 óïðàâë³ííÿ çâåäåííÿì áóä³âë³ òà ¿¿ åêñïëóàòà-
ö³ºþ, à òàêîæ çàñîáàìè òåõí³÷íîãî îñíàùåííÿ 
ïðîòÿãîì óñüîãî æèòòºâîãî öèêëó; óïðàâë³ííÿ 
áóä³âëåþ ÿê îá’ºêòîì êîìåðö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³;

9 ïðîåêòóâàííÿ òà ðåêîíñòðóêö³¿ àáî ðåìîíòó 
áóä³âë³, ¿¿ çíåñåííÿ òà óòèë³çàö³¿.

Çàñòîñóâàííÿ ³íôîðìàö³éíî¿ ìî äåë³ áóä³âë³ ³ñòîò-
íî ïîëåãøóº ðî áîòó ç îá’ºêòîì ³ ìàº ïåðåâàãè ïîð³â-
íÿíî ç êëàñè÷íèìè ìåòîäàìè ïðîåêòóâàííÿ. Íàñàì-
ïåðåä BIM äàº çìîãó ðîçðîáèòè ó â³ðòóàëüíîìó ðåæè-
ì³, ïîâ’ÿçàòè ðàçîì òà óçãîäèòè ñòâîðþâàí³ ð³çíèìè 
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ôàõ³âöÿìè òà îðãàí³çàö³ÿìè êîìïîíåíòè, ñèñòåìè
ìàéáóòíüî¿ ñïîðóäè, çàçäàëåã³äü ïåðåâ³ðèòè ¿õ æèòòº-
çäàòí³ñòü, ôóíêö³îíàëüí³ñòü é åêñïëóàòàö³éí³ ÿêîñò³.

Çà äîïîìîãîþ Â²Ì ñòâîðþþòü ìîäåëü, ó ÿê³é ìî-
æóòü ïàðàëåëüíî ïðàöþâàòè àðõ³òåêòîðè, êîíñòðóê-
òî ðè, ³íæåíåðè, çåìëåâïîðÿäíèêè òà ³íø³ ôàõ³âö³, 
çà ëó÷åí³ äî ïðîåêòó.

Ñåðåäîâèùå BIM ï³äòðèìóº ôóíêö³¿ ñï³ëüíî¿ ðî-
áîòè âïðîäîâæ óñüîãî æèòòºâîãî öèêëó áåç ðèçèêó 
íåóçãîäæåíîñò³ àáî âòðàòè äàíèõ, à òàêîæ óíåìîæ-
ëèâëþº ïîìèëêè ïðè ¿õ ïåðåäà÷³ òà ïåðåòâîðåíí³. 

Ïðèéíÿòòÿ çâàæåíèõ ð³øåíü íà ðàíí³õ åòàïàõ 
³ñíóâàííÿ îá’ºêòà çàçäàëåã³äü äàº çìîãó çàîùàäèòè, 
àäæå â³äîìî, ùî ö³íà âíåñåííÿ çì³í ó ïðîåêò çðîñòàº 
åêñïîíåíö³àëüíî ³ç ÷àñîì â³ä ïî÷àòêó ðîá³ò (ðèñ. 4).

Ó BIM ³ Ã²Ñ ³íòåãðóþòü ð³çí³ òåõíîëîã³÷í³ íà-
ïðÿìè: 3D-ìî äå ëþ âàííÿ, ìîäåëü-îð³ºí òîâàíå ïðî-
åêòóâàííÿ, ïîáóäîâà òà àíàë³ç ð³çíîãî ðîäó ïîâåð-
õîíü, îòðèìàííÿ îá’ºêòèâíèõ äàíèõ ùîäî îá’ºêò³â 
çà äîïîìîãîþ ëàçåðíîãî ñêàíóâàííÿ (LiDAR), ðåà-
ë³çàö³ÿ 3D-ñåðåäîâèùà â³çóàë³çàö³¿. Ö³ òåõíîëîã³¿ â 
ð³çíèõ êîìá³íàö³ÿõ âñå ÷àñò³øå âèêîðèñòîâóþòü äëÿ 
ïîë³ïøåííÿ ôàç æèòòºâîãî öèêëó îá’ºêòà áóä³âíè-
öòâà, ùî âèçíà÷àº, ó ñâîþ ÷åðãó, ³ ñôåðè çàñòîñó-
âàííÿ BIM-GIS [4].

Òàê, â³äîìà áóä³âåëüíà ô³ðìà Parsons-Brin cker-
hoff, ï³äðîçä³ë Balfour Beatty, º ë³äåðîì ó çàñòî ñó  âàí -
 í³ 3D-ìîäåëþâàííÿ äëÿ ïåðåâ³ðêè ÿêîñò³ ïðî  åê òó -
âàííÿ, âèÿâëåííÿ êîë³ç³é ïàðàìåòðè÷íîãî ìî äå -
ëþ âàííÿ ³ â³çóàë³çàö³¿ ïðîåêòíèõ ð³øåíü íà åòà  ïàõ 
ïðîåêòóâàííÿ, à òàêîæ 4D- (÷àñ + 3D) ³ 5D-ìî äå-
ëþ âàííÿ (âàðò³ñòü + ÷àñ + 3D) äëÿ êîíòðî ëþ ãðàô³-
êà âèêîíàííÿ ðîá³ò íà åòàï³ áóä³âíèöòâà. Ó ðàìêàõ 
áàãàòüîõ ïðîåêò³â öÿ êîìïàí³ÿ âèÿâèëà îä íå ç íàé-
âàæëèâ³øèõ ïåðåâàã çàñòîñóâàííÿ êîìá³íî âà íîãî 
³íæåíåðíîãî ³ Ã²Ñ ï³äõîä³â — ïîë³ïøåííÿ âçàº ìî-
ä³¿ ì³æ óñ³ìà çàö³êàâëåíèìè ñòîðîíàìè, îñîáëèâî 
ç îñîáàìè, ÿê³ ïðèéìàþòü ð³øåííÿ, àëå íå ìàþòü 
íå îáõ³äíî¿ òåõí³÷íî¿ ï³äãîòîâêè [5].

Äëÿ ïðèêëàäó, íà ïðîåêòàõ áóä³âíèöòâà øâèä-
ê³ñíèõ àâòîäîð³ã ô³ðìà Parsons-Brinckerhoff âèêî-
ðèñòîâóº ³ãðîâ³ òåõíîëîã³¿ äî ïî÷àòêó ðåàëüíîãî áó-
ä³âíèöòâà. Â ðåçóëüòàò³ ïóáë³êà ìîæå ïðî¿õàòè ùå 
íå ïîáóäîâàíîþ äîðîãîþ ó â³ðòóàëüíîìó îòî÷åíí³ ³ 
äåòàëüíî óÿâèòè íàâ³òü òèì÷àñîâ³ äîðîãè òà îá’¿çäè, 
ÿê³ íåîáõ³äí³ ï³ä ÷àñ áóä³âíèöòâà.

²íøèé ïðèêëàä: ³íæèí³ðèíãîâà êîìïàí³ÿ 
ARCADIS Netherlands áóëà çàëó÷åíà äî ïðîåêòó ç 
³íòåãðàö³¿ ãåîïðîñòîðîâî¿ ³íôîðìàö³¿ íà ñòàä³¿ äè-
çàéíó äëÿ âåëèêèõ ³íôðàñòðóêòóðíèõ òðàíñïîðòíèõ 

Ðèñ. 3. Åëåìåíòè (àòðèáóòè) ñòâîðåííÿ ìîäåë³ «öèôðîâîãî» ñâ³òó

Fig. 3. Elements (attributes) of creation of model of «digital» world

Ðèñ. 4. Çì³íà ö³íè òà ìîæëèâîñòåé âíåñåííÿ çì³í ó ïðîåêò ³ç ÷àñîì â³ä ïî÷àòêó ïðîåêòíèõ 
ðîá³ò ³ç çàñòîñóâàííÿì BIM

Fig. 4. Changing the price and the ability to make changes to the project from from the begin-
ning of the BIM design work
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ïðîåêò³â, òàêèõ ÿê êîìá³íîâàíèé âèñîêîÿê³ñíèé 
ãðîìàäñüêèé òðàíñïîðò (HOV). Ó õîä³ ïðîåêòó áóëî 
âèçíàíî, ùî ³íòåãðàö³ÿ ãåîïðîñòîðîâîãî òà ³íæåíåð-
íîãî äèçàéíó â îäí³é áàç³ äàíèõ äàº çìîãó ìàòè îäíó 
êîï³þ äëÿ êîæíîãî åëåìåíòà äàíèõ çà êîëåêòèâíîãî 
âèêîðèñòàííÿ éîãî áåçë³÷÷þ ðîáî÷èõ ãðóï.

²íòåãðîâàíå ð³øåííÿ ñïðîùóâàëî âçàºìîä³þ ³ 
ï³äâèùóâàëî ðåçóëüòóþ÷ó ÿê³ñòü äèçàéíó. Êð³ì òî ãî, 
áóëî çàñòîñîâàíî àâòîìàòèçîâàíèé àíàë³ç âà ð³à í-
ò³â äèçàéíó, ùî ñêîðîòèëî öèêë ïëàíóâàííÿ. Êîì-
ïàí³ÿ ARCADIS âèä³ëèëà äåÿê³ êðèòè÷í³ äëÿ á³ç-
íåñ-ïðîöåñó ãåîïðîñòîðîâ³ òåõíîëîã³¿ ó áóä³âåëüíî ìó 
æèòòºâîìó öèêë³, âêëþ÷àþ÷è ïëàíóâàííÿ/ï³äãîòîâ-
êó, óïðàâë³ííÿ àêòèâàìè/îáñëóãîâóâàííÿ ³ óïðàâë³í-
íÿ íà îñíîâ³ as-build «Â òî÷íîñò³, ÿê ïîáóäîâàíî». 
Áóëî âèÿâëåíî òðè ïðîáëåìè äëÿ ³íòåãðàö³¿ ³íæå-
íåðíèõ ³ Ã²Ñ ð³øåíü:

• ñåìàíòèêà: ð³çíèìè òåðì³íàìè ïîçíà÷àëè îä í³ 
é ò³ ñàì³ ðå÷³ ó Ã²Ñ-àíàë³ç³ òà â ðîáîò³ ³í æå-
íåð³â ³ ïðîåêòóâàëüíèê³â;

• ð³çí³ òîïîëîã³¿: Ã²Ñ âèêîðèñòîâóº òî÷êè, ë³í³¿ ³ 
ïîë³ãîíè; CAD/BIM — ñïëàéíè, ïàðàìåòðè÷-
í³ êðèâ³ òà ³í.;

• ôîðìàòè äàíèõ ³ ñòàíäàðòè: Ã²Ñ âèêîðèñòîâóº 
øåéï-ôàéëè, GML ³ CityGML; CAD / BIM — 
DWG, DGN, RVT ôàéëè é IFC.

Òðàäèö³éíî ïðîáëåìà ïîëÿãàëà â òîìó, ùî ³íæå-
íåðí³ ð³øåííÿ, ç îäíîãî áîêó, ³ Ã²Ñ-ð³øåííÿ — ç ³í-
øîãî, ìàë³ ð³çí³ êóëüòóðè, ñâî¿ ìîâè òà ³íñòðóìåíòè. 
Êð³ì òîãî, âèêîíàâö³ ïðàöþþòü ó ð³çíèõ ìàñøòàáàõ: 
Ã²Ñ ìàº ñïðàâó ç óí³âåðñàëüíèìè ðå÷àìè, ³íæåíåðè 
îð³ºíòîâàí³ íà âóçüêîñïåö³àë³çîâàí³ íàïðÿìè [4]. Öå 
íàêëàäàº äîäàòêîâ³ âèìîãè äî êâàë³ô³êàö³¿ é ñêëà-
äó ïåðñîíàëó, ÿêèé çàëó÷åíèé ó ïðîåêòè íà ð³çíèõ 
åòàïàõ ¿õíüîãî æèòòºâîãî öèêëó.Òåðì³íè Horizontal 
BIM, heavy BIM, VDC, civil information modelling, 
BIM on its side àáî BIM for infrastructure, ÿê³ âèêî-
ðèñòîâóþòü ó áóä³âåëüí³é ³íäóñòð³¿, íå â³äïîâ³äà þòü 
òåðì³íàì ìîäåëü-îð³ºíòîâàíèõ òåõíîëîã³é ³ ïðî-
öåñ³â, ÿê³ çàñòîñîâóþòü ó ïðîåêòàõ, äå îñíîâíè ìè 
åëåìåíòàìè íå º áóä³âë³. Òàê³ ïðîåêòè, ÿê ïðàâè ëî, 
íàëåæàòü äî ³íôðàñòðóêòóðíèõ, íàïðèêëàä, ïî â’ÿ-
çà í³ ç äàìáàìè àáî ãðåáëÿìè; ç ïîäà÷åþ âîäè àáî 
â³ä âåäåííÿì êàíàë³çàö³¿; çàë³çíè÷íèìè êîë³ÿìè, 
äî ðîãàìè, ìîñòàìè, ïåðåñàäî÷íèìè âóçëàìè, àåðî-
ïîðòàìè, ïàðêàìè òà ³í. Äëÿ ÷³òê³øî¿ äèôåðåíö³àö³¿ 
òà âèêëþ÷íî äëÿ áóä³âåëü âèêîðèñòîâóþòü òåðì³í 
«ver tical BIM».

Â îñòàíí³ 200 ðîê³â óðáàí³çàö³ÿ â³äáóâàëàñÿ ç 
áåçïðåöåäåíòíîþ øâèäê³ñòþ ³, â³äïîâ³äíî, ùîíàé-
á³ëüøå âïëèíóëà íà æèòòÿ ëþäåé, í³æ áóäü-ÿê³ ³íø³ 
ÿâèùà ïëàíåòè. Öåé ïðîöåñ ñòèìóëþâàâ ìàñøòàáí³ 
³íâåñòèö³¿ ó ðîçâèòîê ÿê ì³ñüêî¿, òàê é ³íøèõ ³íô-
ðàñòðóêòóð. Öå ìàº çà ìåòó çàáåçïå÷åííÿ æèòòºâîãî 
öèêëó ÿê îá’ºêò³â, ùî ñòàíîâëÿòü ³íôðàñòðóêòóðó, 
òàê ³ ³íôðàñòðóêòóðè â ö³ëîìó, âêëþ÷àþ÷è ¿¿ ïðî-
åêòóâàííÿ, áóä³âíèöòâî òà ³íøå.

Ì³ñòà çìàãàþòüñÿ, õòî ç íèõ º «çåëåí³øèì». ² öå 

íå ïðîñòî ïðèìõà, à ñóâîðà íåîáõ³äí³ñòü, âèêëèêàíà 
çðîñòàííÿì «ì³ñüêèõ çàõâîðþâàíü» ³ ð³çêèì çá³ëüøåí-
íÿì ãðîøîâèõ âèòðàò íà ï³äòðèìêó çäîðîâ’ÿ íàö³é.

Ñòàí íàâêîëèøíüîãî ñåðåäîâèùà òà âèêëèêè 
ç áîêó ïðèðîäíèõ ÿâèù òàêîæ çìóøóþòü âíîñè-
òè çì³íè ó áóä³âíèöòâî òà îáñëóãîâóâàííÿ ñâ³òîâî¿ 
³íôðàñòðóêòóðè. Íà öåé ÷àñ ñôîðìóëüîâàí³ âèìîãè 
ç áîêó äåðæàâíèõ ³ ì³æíàðîäíèõ îðãàí³â (òàê³ ÿê 
20-20-20 Energy Efficiency Objective, ïðèéíÿò³ EC, 
òà ³íø³ ðåãóëþâàëüí³ âèìîãè äî åíåðãîçáåðåæåííÿ, 
âèêèä³â ÑÎ2 òà ³í.). ²ñíóº íàãàëüíà ïîòðåáà âèçíà-
÷èòè, ÿê³ ç ïðîåêò³â â³äïîâ³äàþòü öèì âèìîãàì.

Êðà¿íè ªÑ, ÑØÀ ³ ßïîí³ÿ ïðèéíÿëè îáîâ’ÿçêîâó 
ïðîãðàìó ðåàë³çàö³¿ íèçüêîåíåðãåòè÷íèõ (near-zero 
Ånergy) áóä³âåëü. Ïðîãðàìà ìàº íà óâàç³ çíèæåííÿ 
ñïîæèâàíîãî îáñÿãó åíåðã³¿ é òåïëà, ùî âèä³ëÿþòü 
áóä³âë³, òà ³íøèõ âèä³â «åíåðã³¿» (âîäà, ãàç, â³äõîäè). 
Ó êðà¿íàõ ªÑ, çã³äíî ç EPBD (Energy Performance 
of Buildings Directive, Äèðåêòèâà ïðî åíåðãåòè÷íó 
åôåêòèâí³ñòü áóä³âåëü), äî 2018 ð., âñ³ ïóáë³÷í³ áó-
äèíêè ìàþòü ïðîåêòóâàòè ÿê íèçüêîåíåðãåòè÷í³, à 
äî 2020 р. öþ âèìîãó ïîøèðèëè íà âñ³ ïðîåêòîâà-
í³ áóä³âë³. Ó ÑØÀ, çã³äíî ç äîêóìåíòîì «Energy 
Independence and Security Act 2007», óñ³ ôåäåðàëüí³ 
áóä³âë³ ³ ñïîðóäè ìàþòü áóòè ñïðîåêòîâàí³ äî 2030 р. 
âèêëþ÷íî ÿê íèçüêîåíåðãåòè÷í³. Àíàëîã³÷í³ âèìîãè 
ïëàíóþòü óâåñòè ³ â ßïîí³¿.

Äëÿ äîñÿãíåííÿ öèõ ïîêàçíèê³â ³, â³äïîâ³äíî, 
ïðîãíîçîâàíî¿ åêîíîì³¿ êîøò³â åíåðãåòè÷í³ êîìïàí³¿ 
ðîçãîðíóëè ïðîãðàìó ç âïðîâàäæåííÿ ó ïðàêòèêó 
ïðîåêòóâàííÿ áóä³âåëü âèìîã ³ ñòàíäàðò³â, ÿê³ çà-
áåçïå÷óþòü çíèæåííÿ åíåðãîñïîæèâàííÿ áóä³âåëü 
äî íåîáõ³äíèõ ìåæ [4].

BIM òà GIS º êëþ÷îâèì äæåðåëîì äàíèõ äëÿ 
ìîäåëþâàííÿ ³ àíàë³çó åíåðãåòè÷íî¿ åôåêòèâíîñò³ 
áóä³âåëü. Áàãàòî êîìïàí³é âèêîðèñòîâóþòü ìåòîäè 
àíàë³çó åíåðãîåôåêòèâíîñò³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ àð-
õ³òåêòîð³â òà ³íæåíåð³â äàíèìè ùîäî îïòèì³çàö³¿ 
åíåðãîñïîæèâàííÿ ïðîåêòîâàíèõ áóä³âåëü.

Ïåðøèì êðîêîì íà øëÿõó ìîäåëþâàííÿ òà àíà-
ë³çó åíåðãîåôåêòèâíîñò³ º ðåàë³çàö³ÿ BIM-ìîäåë³. 
Â³äïîâ³äíî, äëÿ àíàë³çó åíåðãîåôåêòèâíîñò³ áóä³âë³ 
ïîòð³áí³ äàí³ ùîäî ãåîãðàô³÷íîãî ïîëîæåííÿ, äàí³ 
ñòîñîâíî áóä³âåëü ³ ³íôðàñòðóêòóð, ñòàíó íàâêîëèø-
íüîãî ñåðåäîâèùà òà ³í.

Êàíàäñüêà êîìïàí³ÿ 3D Energy ðîçðàõóâàëà, ùî 
âèêîðèñòàííÿ BIM ³ GIS ó ïðîåêòóâàíí³ áóä³âåëü ³ 
ðîçðàõóíêàõ ¿õ åíåðãîåôåêòèâíîñò³ äàº çìîãó çíè-
çèòè âèòðàòè íà åëåêòðîåíåðã³þ á³ëüø í³æ íà 40 %. 
Ñàìå ö³ ï³äõîäè, îá’ºäíàí³ òåðì³íàìè «çåëåíå áóä³â-
íèöòâî, àáî GreenBIM», ìàþòü íàéá³ëüøó äèíàì³êó 
ðîçâèòêó [4, 5].

Âñå á³ëüøå ì³ñò ó ñâ³ò³ ïî÷èíàþòü óñâ³äîìëþâàòè 
ïðàêòè÷í³ ìîæëèâîñò³, ÿê³ ïðèâíîñèòü êîìïëåêñíå 
çàñòîñóâàííÿ íîâ³òí³õ ³íôîðìàö³éíèõ òåõíîëîã³é, 
âêëþ÷àþ÷è BIM, Ã²Ñ, ³íòåëåêòóàëüí³ ìîäåë³ ìå-
ðåæ äëÿ åëåêòðèêè, âîäíèõ ðåñóðñ³â, êàíàë³çàö³¿, 
êîìóí³êàö³é, òðàíñïîðòó òà ³íøèõ ³íôðàñòðóêòóð.
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Òî÷íà ãåîëîêàö³ÿ ï³äçåìíèõ êîìóí³êàö³é, ìåðåæ 
³ ñïîðóä º çàãàëüíîñâ³òîâîþ ïðîáëåìîþ. Çà ñòàòèñ-
òèêîþ, ó ÑØÀ, íàïðèêëàä, êîæí³ 60 ñ õòîñü íåíà-
âìèñíî á’º àáî ðóéíóº òðàñè ï³äçåìíèõ êîìóí³êàö³é. 
Â îñòàíí³ ðîêè ÿê íà ìóí³öèïàëüíîìó ð³âí³, òàê ³ íà 
ð³âí³ ì³í³ñòåðñòâ âèçíàíî, ùî ö³íà çà íåäîñòîâ³ðíó ³ 
íåòî÷íó ³íôîðìàö³þ ïðî ðîçì³ùåííÿ ï³äçåìíî¿ ³íô-
ðàñòðóêòóðè ñòàëà íåïîì³ðíî âèñîêîþ. Áóëî ïðî-
âåäåíî ê³ëüêà äîñë³äæåíü, ñïîíñîâàíèõ äåðæàâíèìè 
îðãàí³çàö³ÿìè, ÿê³ ïîêàçàëè ðåíòàáåëüí³ñòü (ROI) 
³íâåñòèö³é ó ïîë³ïøåííÿ ÿêîñò³ ³íôîðìàö³¿ ïðî ï³ä-
çåìí³ êîìóí³êàö³¿.

Ïåðñïåêòèâè Â²Ì â Óêðà¿í³. Â êðà¿í³ ñïîñòåð³-
ãàºòüñÿ ïîæâàâëåííÿ ³íòåðåñó äî ³íôîðìàö³éíîãî 
ìîäåëþâàííÿ áóä³âåëüíèõ ñèñòåì, îäíàê öåé ïðîöåñ 
âëàñòèâèé ëèøå îêðåìèì ³íòåãðîâàíèì ï³äïðèºì-
ñòâàì àáî êîìïàí³ÿì ç ³íîçåìíèìè ³íâåñòèö³ÿìè. 
Â²Ì àêòèâíî çàñòîñîâóþòü ó áóä³âåëüí³é ãàëóç³ 
Óêðà¿íè, äå î÷åâèäíà éîãî åôåêòèâí³ñòü: áóä³âíè-
öòâî âåëèêèõ òîðãîâåëüíî-ðîçâàæàëüíèõ öåíòð³â 
(íàïðèêëàä, Ocean Plaza, «Ðåñïóáë³êà», ì. Êè¿â, 
ðèñ. 5), ìóëüòèôóíêö³îíàëüíèõ îá’ºêò³â ç³ ñêëàäíîþ 
âíóòð³øíüîþ ³íôðàñòðóêòóðîþ (íàïðèêëàä, óêðèòòÿ 
íàä ×ÀÅÑ).

Òîòàëüíèé ïåðåõ³ä íà Â²Ì ó ìàéáóòíüîìó íåìè-
íó÷èé. Ïðîòå ñë³ä ðîçóì³òè, ùî â³í ìîæëèâèé ëèøå 
çà óìîâè çì³íè òåõíîëîã³é òà îðãàí³çàö³¿ ïðîöåñó 
ïðîåêòóâàííÿ. Äëÿ àêòèâíîãî çàñòîñóâàííÿ BIM-
òåõíîëîã³é â Óêðà¿í³ íåîáõ³äíî ïåðåäóñ³ì ïðîâàäèòè 
ðîç’ÿñíþâàëüíó ðîáîòó, çì³íþâàòè ï³äõ³ä çàìîâíè-
ê³â ³ ïðîåêòóâàëüíèê³â äî áóä³âåëüíèõ îá’ºêò³â, ïðè 
öüîìó åôåêòèâíèì çàìîâíèêîì ìàº áóòè äåðæàâà.

Äî îñíîâíèõ áàð’ºð³â ùîäî âïðîâàäæåííÿ Â²Ì 
â Óêðà¿í³ íàëåæàòü òàê³:

− âèñîêà âàðò³ñòü ïðîãðàìíèõ êîìïëåêñ³â Â²Ì 
ïîð³âíÿíî ³ç âàðò³ñòþ ïðîåêòíèõ ïîñëóã;

− ðåíòàáåëüí³ñòü ò³ëüêè äëÿ âåëèêèõ, òèïîâèõ 
àáî çàêîðäîííèõ ïðîåêò³â;

− íåâðåãóëüîâàí³ñòü íîðìàòèâíî¿ áàçè ùîäî ñòà-
òóñó ³íôîðìàö³éíîãî ìîäåëþâàííÿ òà éîãî âïðî-
âàäæåííÿ ó ïðîöåñ áóä³âíèöòâà íà âñ³õ åòàïàõ;

− íåäîñêîíàëå çàêîíîäàâñòâî, ÿêå äîïóñêàº âè-
ðîáíèöòâî êîíñòðóêö³é íåêâàë³ô³êîâàíèìè 
ó÷àñíèêàìè;

− íåâèçíà÷åí³ñòü ðîçïîä³ëó â³äïîâ³äàëüíîñò³ òà 
ïðàâà ³íòåëåêòóàëüíî¿ âëàñíîñò³;

− íåãîòîâí³ñòü ³íâåñòîð³â äîäàòêîâî âêëàäàòè 
ó ³íôîðìàö³éí³ ìîäåë³, ùî ìîæóòü áóòè âè-
êîðèñòàí³ íå ò³ëüêè ï³ä ÷àñ áóä³âíèöòâà, à é 
ïðè åêñïëóàòàö³¿ îá’ºêò³â;

− ³íåðö³àëüí³ñòü òà òðàäèö³éí³ñòü áóä³âåëüíî¿ 
ãàëóç³, íåäîñòàòíº ðîçóì³ííÿ ïåðåâàã Â²Ì;

− ñóì³ñí³ñòü ð³çíèõ ïðîãðàìíèõ ïðîäóêò³â, âè-
ðîáëåííÿ ºäèíèõ ñòàíäàðò³â ùîäî ïåðåäà÷³ 
äàíèõ;

− ³íåðö³àëüí³ñòü áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³ ùîäî âïðîâà-
äæåííÿ Â²Ì, íåãîòîâí³ñòü âèêîíàâö³â ïðîåê-
òóâàííÿ; àñèìåòðè÷í³ñòü ðèçèê³â ³ âèíàãîðîä 
ó áóä³âíèöòâ³; â³äñóòí³ñòü ñòàíäàðòèçîâàíèõ 
á³çíåñ- òà êîíòðàêò-ìîäåëåé ó áóä³âíèöòâ³, 
äî ÿêèõ ì³ã áè áóòè ïðèâ’ÿçàíèé íàcêð³çíèé 
ïðîöåñ Â²Ì.

Âîäíî÷àñ ³ñíóþòü ÷èííèêè, ùî ñòèìóëþþòü ó 
ñó÷àñíèõ óìîâàõ âïðîâàäæåííÿ Â²Ì â Óêðà¿í³ [3]:

• îð³ºíòàö³ÿ ïðîåêòóâàííÿ íà çîâí³øí³ çàõ³äí³ 
ðèíêè, äëÿ ÿêèõ Â²Ì º ïðèðîäíèì;

• ³ìïëåìåíòàö³ÿ ºâðîïåéñüêèõ áóä³âåëüíèõ 
íîðì, ùî îðãàí³÷í³ äëÿ Â²Ì-êîìïëåêñ³â;

• çðîñòàííÿ âàðòîñò³ åíåðãîíîñ³¿â, ùî çìó-
øóº äåâåëîïåð³â ³ âëàñíèê³â ïåðåõîäèòè íà 
³íôîðìàö³éí³ òåõíîëîã³¿ ïðîåêòóâàííÿ, áó-
ä³âíèöòâà é åêñïëóàòàö³¿ ³ç âèñîêèì ð³âíåì 
ïðîãíîçóâàííÿ òà êîíòðîëþ;

• âïðîâàäæåííÿ åíåðãîîùàäíèõ ïðîãðàì ³ 
ðåôîðì, ùî ñïîíóêàº äåðæàâó áóòè åôåê-
òèâíèì îùàäëèâèì âëàñíèêîì;

• î÷³êóâàííÿ çàêîðäîííèõ ³íâåñòèö³é òà ïðî-
ãðàì ³ íåîáõ³äí³ñòü ä³ºâîãî êîíòðîëþ çà ¿õ 
âèêîíàííÿì.

²ç ìåòîþ ïîïóëÿðèçàö³¿ BIM-òåõíîëîã³¿ â Óêðà¿í³ 
íà ïî÷àòêó 2014 ð. Óêðà¿íñüêèé Öåíòð Ñòàëåâîãî 
Áóä³âíèöòâà óêëàâ ïàðòíåðñüêó óãîäó ³ç êîìïàí³-

Ðèñ. 5. Â²Ì-ìîäåëü ³ ôàñàä íàéá³ëüøîãî â Óêðà¿í³ ÒÐÖ «Ðåñïóáë³êà»ó ì. Êèºâ³ (àðõ³òåêòóðíå áþðî «Àðõ³ìàòèêà», 2014 ð.)

Fig. 5. ÂIM model and facade of the largest in Ukraine SEC «Republic» in Kyiv (Archimatics Arch., 2014)
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ºþ Tekla, ùî ñïåö³àë³çóºòüñÿ íà ðîçðîáëåíí³ ïðî-
ãðàìíîãî çàáåçïå÷åííÿ àðõ³òåêòóðíîãî, ³íæåíåðíî-
ãî ³ áóä³âåëüíîãî ïðèçíà÷åííÿ. Â ðàìêàõ óêëàäåíî¿ 
óãîäè ñòîðîíè äîìîâèëèñÿ ñï³ëüíî ïðîñóâàòè îä-
íîñòàä³éíå ïðîåêòóâàííÿ òà BIM-ìîäåëþâàííÿ íà 
ðèíêó Óêðà¿íè ç ìåòîþ ï³äâèùåííÿ åôåêòèâíîñò³ 
áóä³âíèöòâà. Íàñòóïíèìè ïåðñïåêòèâíèìè êðîêàìè 
ùîäî ðîçâèòêó Â²Ì â Óêðà¿í³ ìàþòü áóòè òàê³ [7]:

1) сó÷àñí³ ñòàíäàðòè ïîâèíí³ ì³ñòèòè îïèñ òà 
çàêð³ïèòè ñòàòóñ ³íôîðìàö³éíî¿ ìîäåë³;

2) ðåàë³çàö³ÿ âïðîâàäæåííÿ Â²Ì íà äåðæàâíîìó 
ð³âí³, ðîçðîáêà ñïåö³àëüíèõ ïðîãðàì íîðìà-
òèâíî¿ àäàïòàö³¿ Â²Ì-êîìïëåêñ³â òà ðîçâè-
òêó âëàñíîãî ñïåö³àë³çîâàíîãî ïðîãðàìíîãî 
çàáåçïå÷åííÿ;

3) çàïóùåííÿ ï³ëîòíèõ ïðîåêò³â ³ç ðîçðîáëåííÿ 
³íôîðìàö³éíèõ ìîäåëåé òèïîâèõ îá’ºêò³â òà 
îöèôðîâóâàííÿ ³ñíóþ÷èõ áóä³âåëü òà ñèñòåì.

4) â³äêðèòòÿ ãåî³íôîðìàö³éíèõ Â²Ì-áàç äàíèõ 
ì³ñò, ùî òàêîæ º åëåìåíòîì ñò³éêîãî ðîç-
âèòêó ì³ñüêîãî ñåðåäîâèùà òà åëåêòðîííî¿ 
äåìîêðàò³¿.

Çàïðîïîíîâàíî ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ äåðæàâíî¿ ñèñ-
òåìè çáåð³ãàííÿ ³ âèêîðèñòàííÿ ãåîïðîñòîðîâèõ äà-
íèõ ùîäî òåðèòîð³¿, àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ 
îäèíèöü, åêîëîã³÷íèõ, ³íæåíåðíî-ãåîëîã³÷íèõ óìîâ, 
³íôîðìàö³éíèõ ðåñóðñ³â áóä³âåëüíèõ íîðì, äåðæàâ-
íèõ ñòàíäàðò³â ³ ïðàâèë äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íôîðìà-
ö³éíèõ ïîòðåá ó ïëàíóâàíí³ òåðèòîð³é òà áóä³âíèö-
òâ³, ôîðìóâàííÿ ãàëóçåâî¿ ñêëàäîâî¿ äåðæàâíèõ ãåî-
³íôîðìàö³éíèõ ðåñóðñ³â. Òåõíîëîã³¿ ðàö³îíàëüí³øå 
ðîçâèâàòè íà ïëàòôîðì³ ArcGIS â³ä ESRI àáî ñòâî-
ðþâàòè âëàñí³ ïëàòôîðìè, ñïåö³àëüíî ðîçðîáëåí³ 
ïðîâ³äíèìè ôàõ³âöÿìè, ùî ìîæå çàéíÿòè çíà÷íî 
á³ëüøèé ïðîì³æîê ÷àñó.

Â ³ñíóþ÷èõ òðàíñôîðìàö³éíèõ óìîâàõ Óêðà¿íè 
ðîçâèòîê êàäàñòðó õàðàêòåðèçóºòüñÿ íåîäíîçíà÷-
íèìè òåíäåíö³ÿìè, ïîâ’ÿçàíèìè ³ç áåçñèñòåìí³ñòþ 
òà äóáëþâàííÿì ôóíêö³é. Öå ïîãëèáëþº íåãàòèâí³ 
ïðîöåñè, ÿê³ â³äáóâàþòüñÿ ó ñôåð³ çåìåëüíèõ â³äíî-
ñèí é çåìåëüíîãî àäì³í³ñòðóâàííÿ. Ó òàêèõ óìîâàõ 
âàæëèâîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº ðîçðîáêà ìåõàí³çì³â 
ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ êàäàñòðîâî¿ ñèñòåìè, ùî âèçíà-
÷àºòüñÿ ³íôîðìàö³éí³ñòþ, ïîâíîòîþ, äîñòóïí³ñòþ 
ñïîæèâà÷³â ³íôîðìàö³¿.

Â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, Äåðæàâ-
íèé çåìåëüíèé êàäàñòð — ºäèíà äåðæàâíà ãåî³íôîð-
ìàö³éíà ñèñòåìà â³äîìîñòåé ïðî çåìë³, ðîçòàøîâàí³ 
â ìåæàõ êîðäîí³â Óêðà¿íè, ¿õ ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, 
îáìåæåííÿ ó ¿õ âèêîðèñòàíí³, à òàêîæ äàí³ ùîäî 
ê³ëüê³ñíî¿ ³ ÿê³ñíî¿ õàðàêòåðèñòèêè çåìåëü, ¿õ îö³-
íþâàííÿ, ðîçïîä³ëó çåìåëü ì³æ âëàñíèêàìè ³ êîðèñ-
òóâà÷àìè. Íà æàëü, ó ñó÷àñíèõ óìîâàõ íå ñòâîðåíî 
ºäèíî¿ êàäàñòðîâî¿ ñèñòåìè ó ñôåð³ ðîçïîä³ëó òà 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, äå âèíèêàþòü 
ïðîáëåìí³ àñïåêòè, ïîâ’ÿçàí³ ³ç ñèñòåìíèì äèñáà-
ëàíñîì, ãàëüìóâàííÿì ïðîöåäóðè ÷³òêîãî âèçíà÷åí-

íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ é êîðèñòóâàííÿ, íèçüêèé ð³âåíü 
çàñòîñóâàííÿ ñó÷àñíèõ ³íôîðìàö³éíèõ òåõíîëîã³é 
äëÿ äîêóìåíòàëüíîãî îôîðìëåííÿ [6].

Âèñíîâêè. Âèçíà÷åíî íåîáõ³äí³ñòü çä³éñíåííÿ 
ä³é, ñïðÿìîâàíèõ íà òðàíñôîðìàö³þ êàäàñòðîâî¿ 
ñèñòåìè â Óêðà¿í³ íà îñíîâ³ ðîçâ’ÿçàííÿ â³äïîâ³äíèõ 
ïðîáëåì òà ç óðàõóâàííÿì ì³æíàðîäíîãî äîñâ³äó.

Ñó÷àñí³ Ã²Ñ ó êàäàñòðîâèõ ñèñòåìàõ çàçâè÷àé 
ïðàöþþòü ç ð³çíîôîðìàòíèìè äàíèìè, ÿê³ îòðèìà-
íî ç áåçë³÷³ íåñóì³ñíèõ äæåðåë ³ ÿê³ çàáåçïå÷óþòü 
åôåêòèâíèé ïðîñòîðîâèé àíàë³ç. Äëÿ ñïðîùåííÿ 
ïðîöåñó îáðîáêè, çáåðåæåííÿ ³ ìîæëèâîñò³ îáì³íó 
ï³äñèñòåìàìè àáî ³íøèìè Ã²Ñ ö³ ð³çíîð³äí³ äàí³ 
ïîòðåáóþòü ïîïåðåäíüî¿ ïåðâèííî¿ îáðîáêè òà óí³-
ô³êàö³¿. Ã²Ñ íå ò³ëüêè ïåðåòâîðþþòü ³ çáåð³ãàþòü 
ãåî³íôîðìàö³þ ó öèôðîâ³é ôîðì³ äëÿ ïîäàëüøî-
ãî àíàë³çó, âîíè çáèðàþòü, àãðåãóþòü, ³íäåêñóþòü, 
çâ’ÿçóþòü ³ äîáóâàþòü ³íôîðìàö³þ ç â³äïîâ³äíèõ 
ïðîñòîðîâèõ êàäàñòðîâèõ áàç äàíèõ. Ã²Ñ íå ò³ëüêè 
º çàñîáîì ³íòåãðàö³¿ ð³çíîìàí³òíî¿ ³íôîðìàö³¿, ÿêó 
âàæêî îá’ºäíàòè çà äîïîìîãîþ ³íøèõ çàñîá³â, à é 
äàþòü çìîãó îòðèìóâàòè ñóêóïíîñò³ çì³ííèõ ç ìåòîþ 
âèâåäåííÿ òà àíàë³çó íîâèõ â³äîìîñòåé ³ çíàíü, òîáòî 
Ã²Ñ — çàñ³á ³íòåëåêòóàëüíî¿ ï³äòðèìêè ïðèéíÿòòÿ 
óïðàâë³íñüêèõ ð³øåíü.

Çà áóäü-ÿêîãî ñïîñîáó ðåºñòðàö³¿ âõ³äíó ³íôîð-
ìàö³þ ïîòð³áíî êîíòðîëþâàòè ç ìåòîþ íåäîïóùåí-
íÿ ¿¿ äóáëþâàííÿ àáî âèÿâëåííÿ â í³é ïîõèáîê.
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Èíôîðìàöèîííîå ìîäåëèðîâàíèå BIM (Building Information Modeling) íà ïðàêòèêå ïðèìåíÿþò äëÿ óëó÷-
øåíèÿ ðåçóëüòàòîâ íà ðàçíûõ ýòàïàõ æèçíåííîãî öèêëà îáúåêòà ñòðîèòåëüñòâà, à èìåííî êîíöåïòóàëüíîå 
ïëàíèðîâàíèå, äèçàéí, çàêóïêà ìàòåðèàëîâ è ñòðîèòåëüñòâî, ââåäåíèå â ýêñïëóàòàöèþ, òåõíè÷åñêîå îá-
ñëóæèâàíèå è èçâëå÷åíèå ïðèáûëè, à òàêæå ñíîñ èëè ðåàëèçàöèÿ äëÿ äðóãèõ ïîòðåáíîñòåé. Ñðåäà BIM íà-
äåëåíà ôóíêöèÿìè, àäàïòèðîâàííûìè ê ÃÈÑ áåç ïîòåðè äàííûõ, ÷òî èñêëþ÷àåò îøèáêè ïðè èõ ïåðåäà÷å 
è ïðåîáðàçîâàíèè. Èíòåãðèðîâàíèå ãåîïðîñòðàíñòâåííîãî è èíæåíåðíîãî äèçàéíà â îäíîé áàçå äàííûõ 
ïîçâîëÿåò èìåòü îäíó êîïèþ äëÿ êàæäîãî ýëåìåíòà äàííûõ â ñëó÷àå åãî êîëëåêòèâíîãî èñïîëüçîâàíèÿ, ïðè-
ìåíÿòü àâòîìàòèçèðîâàííûé àíàëèç âàðèàíòîâ äèçàéíà, êîòîðûé ñîêðàùàåò öèêë ïëàíèðîâàíèÿ. Âíåäðåíèå 
ïðîãðàììû ïðîãíîçíîé ýêîíîìèè ñðåäñòâ äëÿ ýíåðãåòè÷åñêèõ êîìïàíèé, ïðîåêòèðîâàíèÿ çäàíèé, òðåáîâà-
íèé è ñòàíäàðòîâ îáåñïå÷èâàåò ñíèæåíèå ýíåðãîïîòðåáëåíèÿ çäàíèé äî íåîáõîäèìûõ ïðåäåëîâ. BIM è ÃÈÑ 
ÿâëÿþòñÿ îñíîâîé äàííûõ äëÿ ìîäåëèðîâàíèÿ è àíàëèçà ýíåðãåòè÷åñêîé ýôôåêòèâíîñòè çäàíèé.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: èíôîðìàöèîííîå ìîäåëèðîâàíèå, ãåîïðîñòðàíñòâåííûå îáúåêòû, ðåãèñòðàöèîííûå ñèñòåìû, 
ýêñïëóàòàöèÿ çäàíèé, êàäàñòðîâûé ó÷åò, èíæåíåðíûé äèçàéí, Ãîñóäàðñòâåííûé çåìåëüíûé êàäàñòð.

APPLICATION OF BIM GIS TECHNOLOGIES FOR CIVIL INVENTORY
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Purpose. The purpose of the study is to identify global trends in the use of combined BIM and GIS technologies for 
different categories of stakeholders and organizations across the spectrum of interests of the AECOO industry (the 
standard term is AECOO. AECOO (Architecture, Engineering, Construction, Owner and Operator) are Architects, 
Engineers, Builders, Owners and Operators.
Design/methodology/approach. Åxplore global trends in the use of BIM GIS technologies; analysis of the legal 
regulation of the creation and operation of objects; analysis of improvement and development of state land and urban 
planning inventories based on GIS technologies; improvement of methods and technologies of real estate management; 
improvement of planning and cartographic materials of state inventories based on geoinformation modeling of the 
territory.
Observation, analysis, monitoring, modeling, synthesis, conceptualization, tatistic method.
Findings. Improvement of the system of state cadastre management, modeling method by using up-to-date data was 
applied, rational use of territories by GIS input was proposed.
Practical value/implications. The practical significance of the research results is the extension of scientific knowledge, 
the use of results for the development and improvement of legislative and regulatory regulation of land relations in 
Ukraine, with the possibility of their further use in such fields as research, educational and practical. In particular, 
differences in regulatory provisions that exist in existing registers can be eliminated. 
The results of the study can be aimed at determining the necessary actions aimed at transformation of the cadastral 
system in Ukraine, based on the solution of relevant problems and taking into account international experience.

Keywords: information modeling, geospatial objects, registration systems, operation of buildings, cadastral records, 
engineering design, State Land Cadastre.
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