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ÓÄÊ 316.422.42 Î.Ãîí÷àðóê,
êàíäèäàò ñîö³îëîã³÷íèõ íàóê

ÇÅÌÅËÜÍ² Â²ÄÍÎÑÈÍÈ: ×ÀÑ Ð²ÂÍÎÂÀÃÈ

Ñòàòòÿ ́ ðóíòóºòüñÿ íà ðåçóëüòàòàõ òðüîõ ñïåö³àë³çîâà-
íèõ äîñë³äæåíü, ïðèñâÿ÷åíèõ ïðîáëåìàì ³ çäîáóòêàì ðåôîð-
ìóâàííÿ â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà çåìëþ, âèêîíàíèõ Öåíòðîì
ñîö³àëüíèõ åêñïåðòèç ²íñòèòóòó ñîö³îëîã³¿ ÍÀÍ Óêðà¿íè
ó 2010–2012 ðð. íà çàìîâëåííÿ Ïðîåêòó “Âèäà÷à äåðæàâíèõ
àêò³â íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ â ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³
òà ðîçâèòîê ñèñòåìè êàäàñòðó”.

Keywords: land market, land shares owners, farmers and mana-
gers of agricultural enterprises, representatives of local self-gover-
nment, trust, and lease relationships.
Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðèíîê çåìåëü, âëàñíèêè çåìåëüíèõ ïà¿â, ôåðìå-
ðè òà êåð³âíèêè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ïðåäñòàâ-
íèêè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, äîâ³ðà, îðåíäí³ ñòîñóíêè.
Êëþ÷åâûå ñëîâà: ðûíîê çåìåëü, âëàäåëüöû çåìåëüíûõ ïàåâ,
ôåðìåðû è ðóêîâîäèòåëè ñåëüñêîõîçÿéñòâåííûõ ïðåäïðèÿòèé,
ïðåäñòàâèòåëè ìåñòíîãî ñàìîóïðàâëåíèÿ, äîâåðèå, àðåíäíûå
îòíîøåíèÿ.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî íàø³ âèñíîâêè áàçóþòüñÿ íà âèê-
ëþ÷íî àíêåòíèõ äàíèõ. Òàêèì ÷èíîì, âîíè º àíàë³çîì
â³äïîâ³äåé, íàäàíèõ ó÷àñíèêàìè äîñë³äæåííÿ. Áåðó÷è äî
óâàãè îáìåæåí³ñòü ðåñóðñ³â, ùî íåìèíó÷å ñóïðîâîäæóº
áóäü-ÿêå ñîö³îëîã³÷íå äîñë³äæåííÿ, ìè íå ïðåòåíäóºìî
íà òå, ùîá äàâàòè îá’ºêòèâíó îö³íêó ÷èííîñò³ â³äïîâ³äåé.
Ó âèïàäêàõ, äå â³äïîâ³ä³ ñóïåðå÷àòü î÷³êóâàííÿì, ìè íà-
ìàãàºìîñü ïðîïîíóâàòè äåÿê³ ïîÿñíåííÿ. ²íîä³ ñàì³ ðåñ-
ïîíäåíòè áóëè íåâïåâíåíèìè ùîäî òî÷íîãî âèçíà÷åííÿ
ê³ëüêîñòåé àáî çíà÷åíü. Âîíè ïîäàâàëè, íàïðèêëàä, ïðèá-
ëèçí³ ï³äðàõóíêè îáñÿã³â îðåíäíî¿ ïëàòè, ÿê³, ìàáóòü,
áàçóâàëèñÿ íà ñóì³ø³ ïðàêòè÷íîãî äîñâ³äó é “åìîö³éíî¿
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³íòó¿ö³¿”, îñê³ëüêè òî÷íî âèçíà÷èòè âàðò³ñòü ïîñëóã ÷è
ïðîäóêö³¿, îòðèìàíî¿ â ðàõóíîê îðåíäíî¿ ïëàòè, ÷àñòî íå
ìîæëèâî. Öÿ ³íòó¿ö³ÿ çäåá³ëüøîãî â³äîáðàæàëà, ÿê ðåñ-
ïîíäåíòè îö³íþâàëè ìîæëèâå ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ íà
êóï³âëþ-ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ òà çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìåëü.

Òàêèì ÷èíîì, ïðîïîíîâàíà ðîáîòà º â³äîáðàæåííÿì
çíàíü ³ óÿâëåíü âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â, ãîë³â ôåðìåðñü-
êèõ ãîñïîäàðñòâ òà êåð³âíèê³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ï³äïðèºìñòâ, ïðåäñòàâíèê³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ,
ó òîìó âèãëÿä³, ÿê âîíè íàäàâàëè öþ ³íôîðìàö³þ äîñë³äíè-
êàì.

Çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ:
âîëîä³ííÿ òà âèêîðèñòàííÿ

Çåìëÿ ÿê ïðèâàòíà âëàñí³ñòü íàáóâàëàñÿ ðåñïîíäåíòà-
ìè ïåðåâàæíî â ðåçóëüòàò³ ïàþâàííÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, àëå íå ò³ëüêè. Íàé÷àñò³øå íèí³øí³
âëàñíèêè íàáóâàëè íàëåæí³ ¿ì çåìåëüí³ ïà¿ ÿê ÷ëåíà êî-
ëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ – çàãàëüíà
ê³ëüê³ñòü ¿õ ñòàíîâèòü 61%. ̄ õ, çâ³ñíî, áóëî çíà÷íî á³ëüøå
íà ïî÷àòêó ïðîöåñó, àëå ÷àñ âíîñèòü ñâî¿ êîðåêòèâè – âëàñ-
íèêè, êîòð³ íàáóëè ñâî¿ çåìåëüí³ ïà¿ â ðåçóëüòàò³ óñïàä-
êóâàííÿ, óæå âèéøëè çà ñâîºþ ÷èñåëüí³ñòþ íà äðóãå ì³ñöå
³ çàãàëîì ¿õ óæå 28%. Ìàéæå 15% âëàñíèê³â îòðèìàëè
ñâî¿ çåìåëüí³ ïà¿ ÿê ïðàö³âíèêè ñîö³àëüíî¿ ñôåðè, ïðè÷îìó
÷àñòêè òèõ, õòî îòðèìàâ ³ç çåìåëü çàïàñó òà çåìåëü êîëåê-
òèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ïðàêòè÷íî
³äåíòè÷í³. Ê³ëüê³ñòü ïîêóïö³â çåìåëüíèõ ïà¿â âèäàºòüñÿ
íåçíà÷íîþ ó â³äíîñíîìó âèðàç³, áëèçüêî 1%, âîäíî÷àñ ó
àáñîëþòíèõ öèôðàõ ó ìàñøòàáàõ Óêðà¿íè ÷èñåëüí³ñòü ¿õ
íå òàêà âæå é íåçíà÷íà. Óâàæíèé ÷èòà÷ âî÷åâèäü çâåðíóâ
óâàãó íà òå, ùî ñóìà â³äñîòê³â øëÿõ³â íàáóòòÿ ïà¿â ïåðå-
âèùóº 100%. Òàê ñòàëîñÿ òîìó, ùî â³äáóâàºòüñÿ ïåâíèé
ðóõ ïà¿â, çóìîâëåíèé ïåðåäóñ³ì äåìîãðàô³÷íèìè ïðè÷è-
íàìè, ÿê íàñë³äîê, íàÿâí³ âëàñíèêè, ùî íàáóëè ¿õ ð³çíèìè
øëÿõàìè òà ìàþòü íå îäèí ïàé, ïåðåäóñ³ì ÷åðåç óñïàäêó-
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âàííÿ ïà¿â. Óñå æ íàé÷àñò³øå âëàñíèêè ìàþòü ó îñîáèñò³é
âëàñíîñò³ îäèí çåìåëüíèé ïàé – òàê â³äïîâ³ëè 80% âëàñ-
íèê³â. Íà äðóãîìó ì³ñö³ çà ÷àñòîòîþ çãàäóâàíü – äâà çå-
ìåëüí³ ïà¿ (14%). ×èì á³ëüøà ê³ëüê³ñòü ïà¿â íàëåæèòü
îñîáèñòî ðåñïîíäåíòàì, òèì ìåíøîþ º ¿õ ê³ëüê³ñòü. Òðè
ïà¿ ìàþòü 2% âëàñíèê³â, ñê³ëüêè æ ìàþòü ÷îòèðè ³ á³ëüøå
ïà¿â. ª òàêîæ âèïàäêè, êîëè ó âëàñíîñò³ çíàõîäèòüñÿ
ìåíøå îäíîãî ïàþ – òàê â³äáóâàºòüñÿ òîä³, êîëè ïàé óñïàä-
êîâóºòüñÿ á³ëüøå í³æ îäí³ºþ îñîáîþ. Öå íå º ïîøèðåíèì
ó ìåæàõ 0,1% çàãàëüíî¿ ÷èñåëüíîñò³ âëàñíèê³â ïà¿â, àëå
ô³êñóºòüñÿ äîñë³äæåííÿì.

Ñåðåäí³é ðîçì³ð çåìåëüíîãî ïàþ ó ìåæàõ êðà¿íè ñòàíî-
âèòü 3,72 ãà, âîäíî÷àñ ³ñíóþòü ñóòòºâ³ ðåã³îíàëüí³ â³ä-
ì³ííîñò³. Íàéá³ëüø³ ñåðåäí³ ðîçì³ðè çåìåëüíèõ ïà¿â – íà
Ñõîä³ (5,98 ãà), íàéìåíø³ – íà Çàõîä³ (1,87 ãà). Ñåðåäíÿ
ïëîùà çåìåëüíèõ ïà¿â ó ðîçïîðÿäæåíí³ ñ³ìåé (äîìîãîñïî-
äàðñòâ) âëàñíèê³â ïà¿â â³äð³çíÿºòüñÿ â³ä ñåðåäí³õ ðîçì³ð³â
çåìåëüíîãî ïàþ îêðåìîãî ïðèáëèçíî ó 1,5 ðàçà ³ ñòàíî-
âèòü 4,52 ãà. Çàëåæíî â³ä ðåã³îíó º ïåâí³ â³äì³ííîñò³, àëå
âàð³þþòüñÿ âîíè íåçíà÷íî. Ìîæíà ñêàçàòè, ùî â ðîçïî-
ðÿäæåíí³ îäíîãî ñåðåäíüîãî ñ³ëüñüêîãî äîìîãîñïîäàðñòâà
Óêðà¿íè ïåðåáóâàº ï³âòîðà çåìåëüíèõ ïà¿.

Ïðàêòè÷íî âñ³ âëàñíèêè ïà¿â, ÿê³ ïðîæèâàþòü ó ñ³ëü-
ñüê³é ì³ñöåâîñò³, ìàþòü ó ñâîºìó ðîçïîðÿäæåíí³ òàêîæ
ïðèñàäèáíó ä³ëÿíêó. Â³äñóòí³ñòü òàêî¿ ä³ëÿíêè ìîæå ââà-
æàòèñÿ øâèäøå âèíÿòêîì, à íå ïðàêòèêîþ. Ñåðåä óñ³õ
âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â ó ñ³ëüñüê³é ì³ñöåâîñò³ ìàþòü
ïðèñàäèáíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó 97%.

Îñê³ëüêè òðè ÷åòâåðò³ âëàñíèê³â ïà¿â ïåðåäàëè ¿õ ó
îðåíäó ôåðìåðñüêèì ãîñïîäàðñòâàì àáî ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêèì ï³äïðèºìñòâàì, ìîæíà îö³íèòè ¿õ çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ. Ïëîù³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïî-
äàðñòâ òà ï³äïðèºìñòâ ìàþòü ïåâíó äèíàì³êó çì³í, îö³íèòè
ÿêó ìîæíà ç äàíèõ òàáë. 1 òà òàáë. 2 â³äïîâ³äíî.

Âîäíî÷àñ, îö³íþþ÷è ö³ äàí³, ñë³ä ìàòè íà óâàç³, ùî íå
âñ³ âîíè îäíàêîâî íàä³éí³ – íà ÷àñòèíó çàïèòàíü íå âñ³
ðåñïîíäåíòè äàþòü â³äïîâ³ä³; òàêà ñïåöèô³êà ñîö³îëîã³÷-
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íèõ äîñë³äæåíü – íå ìîæíà çìóñèòè ðåñïîíäåíòà â³äïîâ³-
äàòè íà çàïèòàííÿ, ÿêùî â³í öüîãî íå áàæàº. Íàé÷àñò³-
øèìè ³ íàéïîâí³øèìè º äâ³ êàòåãîð³¿ â³äïîâ³äåé – ïðî
çàãàëüíå çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà
÷è ï³äïðèºìñòâà òà ïëîùó ñ³ëüãîñïóã³äü. Íàäàë³, êîëè
ïî÷èíàºòüñÿ óòî÷íåííÿ öèõ äàíèõ çà êàòåãîð³ÿìè çåìåëü,
ê³ëüê³ñòü â³äïîâ³äåé çìåíøóºòüñÿ. Ñàìå öèì âèêëèêàí³
òàê³ ðîçá³æíîñò³, íàïðèêëàä, ì³æ çàãàëüíèìè ïëîùàìè
òà ïëîùàìè îðåíäîâàíèõ çåìåëü, êîëè çàãàëüíà ïëîùà
ìåíøà çà ïëîù³ îðåíäîâàíèõ çåìåëü.

Íàñïðàâä³, â³äïîâ³äü íà çàïèòàííÿ ïðî ïëîù³ îðåíäî-
âàíèõ çåìåëü äàâàëèñÿ äåùî ð³äøå, à íà çàïèòàííÿ ïðî
çàãàëüíó ïëîùó – ïðàêòè÷íî âñ³ìà ðåñïîíäåíòàìè. Ñàìå
òîìó íàéíàä³éí³øèìè º ïîêàçíèêè çàãàëüíî¿ ïëîù³ òà
ïëîù³ ñ³ëüãîñïóã³äü. ²íø³ ïîêàçíèêè ìàþòü â³äíîñíî ìåí-
øó íàä³éí³ñòü, àëå îñê³ëüêè òàêà ñèòóàö³ÿ ïðèòàìàííà
âñ³ì òðüîì äîñë³äæåííÿì (íå äåòàë³çóâàëà ïëîù ïðèáëèçíî
îäíàêîâà ê³ëüê³ñòü ôåðìåð³â òà êåð³âíèê³â ï³äïðèºìñòâ),
òî âîíè ö³ëêîì ïðèäàòí³ äëÿ ïîð³âíÿííÿ â äèíàì³ö³. Ñë³ä
ìàòè íà óâàç³, ùî ïîêàçíèêè äîñë³äæåííÿ 2012 ð. îïåðó-
þòü äàíèìè çà 2011 ð., 2011 – çà 2010, 2010 – çà 2009 ð.

Ïëîù³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ
çàçíàþòü ïåâíèõ çì³í, ³ ö³ çì³íè ïîëÿãàþòü ó çìåíøåíí³
ÿê çàãàëüíèõ ïëîù çåìëåêîðèñòóâàííÿ, òàê ³ ïëîù îðåíäî-
âàíî¿ çåìë³. Íå ìîæíà ñêàçàòè, ùî öå ñêîðî÷åííÿ ð³çêå,
àëå âñå æ º â³ä÷óòíèì. Íå âèêëþ÷åíî, ùî òóò ìè ñïîñòåð³-

Òàáëèöÿ 1
Ïëîùà çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ

(ó ñåðåäíüîìó, ãà)

 Показник Всього У тому числі рілля 
Землекористування 2010 2011 2012 2010 2011 2012 
Загалüна площа 227,47 236,52 185,47 234,81 216,16 174,71 
Площа сілüгоспугідü 223,03 190,14 168,29 228,40 188,16 182,52 
Площа власної землі 18,95 42,93 16,66 18,50 21,44 18,08 
Площа орендованої 
землі 286,83 309,09 252,19 301,48 323,04 244,47 
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ãàºìî ïåâí³ íàñë³äêè çàÿâ âèùèõ ïîñàäîâèõ îñ³á äåðæàâè
ïðî ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ òà çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìåëü
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ [1], àæ ïîêè Âåðõîâ-
íà Ðàäà íå ïîäîâæèëà éîãî ³ñíóâàííÿ äî 2016 ð. [2]. Âò³ì,
ïðîãíîçóâàòè ³ñíóâàííÿ ìîðàòîð³þ äî çàçíà÷åíî¿ äàòè íå
äîâîäèòüñÿ, îñê³ëüêè íå âèêëþ÷åíî, ùî ïîë³òè÷íå ð³øåííÿ
ïðî ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ ìîæå áóòè ïðèéíÿòèì ðàí³øå
ö³º¿ äàòè.

Çà ðåçóëüòàòàìè îïèòóâàííÿ âëàñíèê³â ïà¿â äîñë³äíèêè
â³äçíà÷èëè ñêîðî÷åííÿ ê³ëüêîñò³ ðåñïîíäåíò³â, ùî çäàëè
ñâî¿ ïà¿ â îðåíäó ïîð³âíÿíî ç ìèíóëèìè äîñë³äæåííÿìè ³
âèñëîâèëè ã³ïîòåçó ïðî òå, ùî âëàñíèêè ïà¿â íå ïðîäîâæó-
þòü ò³ äîãîâîðè îðåíäè, òåðì³í êîòðèõ çàê³í÷èâñÿ, î÷³êó-
þ÷è, ùî æ áóäå äàë³ ³ ÿê ðîçâèâàòèìåòüñÿ ñèòóàö³ÿ. Ñõîæå,
ùî öÿ ã³ïîòåçà çíàõîäèòü ï³äòâåðäæåííÿ ïåðåäîâñ³ì ó äè-
íàì³ö³ ïëîù çåìëåêîðèñòóâàííÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ.
Òå ñàìå ìîæíà ñêàçàòè ïðî ïëîù³ çåìëåêîðèñòóâàííÿ
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ.

Òàáëèöÿ 2
Ïëîùà çåìëåêîðèñòóâàííÿ

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ (ó ñåðåäíüîìó, ãà)

 Показник Всього У тому числі рілля 
Землекористування 2010 2011 2012 2010 2011 2012 
Загалüна площа 1196,42 1319,14 1263,87 1321,72 1229,80 1220,54 
Площа сілüгоспугідü 1221,05 1127,98 1064,78 1356,93 1159,67 1029,62 
Площа власної землі 243,27 123,45 334,75 249,28 138,96 89,91 
Площа орендованої 
землі 1273,32 1354,71 1251,45 1299,32 1294,36 1312,03 

 

Ñïîñòåð³ãàºòüñÿ íåçíà÷íå çìåíøåííÿ ïëîù çåìëåêîðèñ-
òóâàííÿ ³ ó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ. Íàéð³ç-
ê³øå öÿ òåíäåíö³ÿ âèðàæåíà ùîäî ð³ëë³; ³íø³ ïîêàçíèêè
íå ìàþòü òàêîãî çìåíøåííÿ. ªäèíèé ïîêàçíèê, êîòðèé ìàº
òåíäåíö³þ äî çðîñòàííÿ, – ïëîùà âëàñíî¿ çåìë³ ï³äïðèºì-
ñòâà (àëå íå ð³ëë³). Îòæå, îñíîâó ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
âèðîáíèöòâà é ó ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâàõ, ³ â ñ³ëüñüêî-
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ãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâàõ ïðîäîâæóþòü ñòàíîâèòè
îðåíäîâàí³ çåìë³. Ó êîãî æ îðåíäóþòü âèðîáíèêè ö³ çåìë³?
Â³äïîâ³äü íà çàïèòàííÿ – ó òàáë. 3.

Äæåðåë îðåíäè íå òàê áàãàòî, ôàêòè÷íî âåñü ¿õ ïåðå-
ë³ê íàâåäåíî ó òàáëèö³. ×³òêî âèä³ëÿþòüñÿ òàê³ òåíäåíö³¿:
äåäàë³ ìåíøå îðåíäîäàâö³â ç-ïîì³æ çàñíîâíèê³â (àêö³î-
íåð³â) ï³äïðèºìñòâ. Òóò ìîæëèâ³ âñüîãî äâ³ ïðè÷èíè: äå-
ìîãðàô³÷íà – çàñíîâíèêè âèáóâàþòü ç ¿õ ÷èñëà çà ïðèðîä-
íèìè ïðè÷èíàìè òà îïòèì³çàö³ÿ ñòðóêòóðè âëàñíèê³â
ï³äïðèºìñòâ ÷åðåç ïåðåðåºñòðàö³þ. Òàêèì ÷èíîì, çìåíøó-
ºòüñÿ ê³ëüê³ñòü çàñíîâíèê³â ç ìåòîþ ïîñèëåííÿ ðîë³ òèõ
âëàñíèê³â, êîòð³ ïðîäîâæóþòü çàëèøàòèñÿ ñåðåä çàñíîâíè-
ê³â. Àäæå íå ñåêðåò, ùî ï³ä ÷àñ ðåîðãàí³çàö³¿ ï³äïðèºìñòâ
íå ïîîäèíîê³ âèïàäêè, êîëè ÷ëåí³â êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêî-
ãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ ó ïîâíîìó ñêëàä³ âêëþ÷àëè
äî çàñíîâíèê³â, õî÷à í³ÿêèõ ôóíêö³é ç óïðàâë³ííÿ âîíè
íå âèêîíóâàëè. Òîìó òàêà òåíäåíö³ÿ ö³ëêîì çðîçóì³ëà òà
çàêîíîì³ðíà. Äî òîãî æ ñõîæå, ùî ïðàö³âíèêîì ï³äïðèºì-
ñòâà ìîæíà áóòè âèíÿòêîâî â òîìó âèïàäêó, êîëè ïàé
ïåðåäàíî â îðåíäó òîìó æ òàêè ï³äïðèºìñòâó, ³ ç ÷àñîì
ðîëü ñàìå öüîãî äæåðåëà îðåíäè çðîñòàº. Ãîëîâíèì æå

Òàáëèöÿ 3
Äæåðåëà îðåíäè çåìåëü

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ (ïëîùà, ãà)

Фермери Керівники Статус орендодавця 
 2010 2011 2012 2010 2011 2012 

Члени (засновники, 
акöіонери) підприємства 187,81 156,64 29,24 585,26 817,04 226,36 

З них є працівниками 
підприємства  74,58 72,32 200,29 293,96 565,06 643,77 

Держава (сілüсüка рада/ 
районна/обласна 
адміністраöія) 

68,47 104,42 81,48 277,44 605,72 535,02 

Інші приватні особи 324,75 332,31 241,61 1292,61 1118,20 1119,47 
З них є працівниками 
підприємства 175,75 23,52 49,25 298,86 160,90 239,89 
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îðåíäîäàâöåì ³ äëÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ, ³ äëÿ ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ º ïðèâàòí³ îñîáè, ïåðåä-
óñ³ì ïåíñ³îíåðè, êîòð³ íå º ïðàö³âíèêàìè öèõ âèðîáíè÷èõ
ñòðóêòóð. Ó òàáëèö³ ¿õ ïîêàçíèêè âèä³ëåí³ æèðíèì øðèô-
òîì. Îòæå, îðåíäà ó ïðèâàòíèõ îñ³á – çàãàëüíà ³ íàéá³ëüø
ïîøèðåíà ïðàêòèêà. Àëå ³ òóò ìè ñïîñòåð³ãàºìî çíèæåííÿ
ïîêàçíèê³â îáñÿã³â îðåíäè âïðîäîâæ ÷àñó äîñë³äæåíü.

Çà ðîêè äîñë³äæåíü çíà÷íî çðîñëà ðîëü äåðæàâè ÿê
îðåíäîäàâöÿ – öå äåìîíñòðóþòü ³ ôåðìåðñüê³ ãîñïîäàðñò-
âà, ³ ï³äïðèºìñòâà. Íå âèêëþ÷åíî, ùî, íàñïðàâä³, öÿ ðîëü
çì³íèëàñÿ íå òàê ñèëüíî – çì³íèëèñÿ óìîâè âèêîðèñòàííÿ
äåðæàâíèõ çåìåëü. Ïðîñòî ðàí³øå ó áàãàòüîõ âèïàäêàõ
ìîæíà áóëî êîðèñòóâàòèñÿ äåðæàâíèìè çåìëÿìè áåç ï³ä-
ïèñàííÿ â³äïîâ³äíèõ óãîä.

Äèíàì³êà ðîçì³ð³â îðåíäíî¿ ïëàòè, ùî ¿¿ ñïëà÷óþòü ôåð-
ìåðñüê³ ãîñïîäàðñòâà òà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñò-
âà ð³çíèì êàòåãîð³ÿì îðåíäîäàâö³â, íàâåäåíà â òàáë. 4.

Ïîñò³éíå ï³äâèùåííÿ îðåíäíî¿ ïëàòè º äîêîíàíèì ôàê-
òîì, ïðî ùî ñâ³ä÷àòü äàí³ òàáëèö³. Îñê³ëüêè ãîëîâíèìè
îðåíäîäàâöÿìè äëÿ ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ ³ ï³äïðèºìñòâ
º ïðèâàòí³ îñîáè, êîòð³ íå º ¿õ ïðàö³âíèêàìè, òî âîíè ³
ö³êàâëÿòü íàñ ïåðåäîâñ³ì. Âëàñíèêè çåìåëüíèõ ïà¿â, â³äïî-

Òàáëèöÿ 4
Ðîçì³ð îðåíäíî¿ ïëàòè (ãðí çà 1 ãà)

Фермери Керівники Статус отримувача / 
Статус платника 2010 2011 2012 2010 2011 2012 

Члени (засновники, 
акöіонери) підприємства 412,3  522,26 576,45 424,4 550,59 539,05 

З них є працівниками 
підприємства  456,8 560,72 646,65 451,9 452,48 562,17 

Держава (сілüсüка рада/ 
районна/обласна 
адміністраöія) 

221,5 377,58 633,47 348,4 419,94 2022,8
7 

Інше сілüсüкогосподарсüке 
підприємство 442,4 586,67 494,29 543,3 803,82 547,67 

Інші приватні особи 420,7 548,72 707,27 442,6 572,98 761,30 
З них є працівниками 
підприємства 353,7 627,14 467,00 341,6 528,08 468,05 
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â³äíî äî óãîä îðåíäè, ùîð³÷íî ïîâèíí³ îòðèìóâàòè îðåí-
äíó ïëàòó â îáóìîâëåíîìó îáñÿç³. Ïðî îòðèìàííÿ îðåíä-
íî¿ ïëàòè çàÿâèëè 95,2% îïèòàíèõ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ
ïà¿â (90,8% – ó äîñë³äæåíí³ 2011 ð. òà 83,8 % – ó äî-
ñë³äæåíí³ 2010 ð.) ðåñïîíäåíò³â. Îòæå, ñïîñòåð³ãàºìî ïî-
çèòèâíó äèíàì³êó ó ñïëàò³ îðåíäíèõ ïëàòåæ³â ³ ¿¿ ôàêòè÷-
íå íàáëèæåííÿ äî ñòîâ³äñîòêîâî¿ îïëàòè. ² ñàìå ùîäî íèõ
ñïîñòåð³ãàºòüñÿ äîñèòü ïîòóæíà ïîçèòèâíà äèíàì³êà çðî-
ñòàííÿ ðîçì³ð³â îðåíäíî¿ ïëàòè, ïðè÷îìó âîíà îäíàêîâî
çðîñòàº é ó ôåðìåð³â, ³ ó ï³äïðèºìñòâ. Âîäíî÷àñ íåçíà÷-
íèé ðîçðèâ ó ðîçì³ðàõ îðåíäíî¿ ïëàòè ñïîñòåð³ãàºòüñÿ çà
óâåñü ÷àñ äîñë³äæåíü – ôåðìåðè õî÷ ³ íåçíà÷íèì ÷èíîì,
àëå âñå æ ñòàá³ëüíî ñïëà÷óþòü òðîõè ìåíøó ñóìó îðåíä-
íèõ ïëàòåæ³â, àí³æ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüê³ ï³äïðèºìñòâà.
Ó ö³ëîìó ð³âåíü îðåíäíèõ ïëàòåæ³â, íà ÿêèé âêàçàëè ãî-
ëîâè ôåðìåðñüêèõ ãîñïîäàðñòâ òà êåð³âíèêè ñ³ëüñüêîãî=-
ñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ, ïðàêòè÷íî çá³ãàºòüñÿ ç îö³í-
êàìè ð³âíÿ îðåíäíî¿ ïëàòè, ùî íà íüîãî âêàçàëè âëàñíè-
êè çåìåëüíèõ ïà¿â, – 610 ãðí çà ãåêòàð óã³äü.

Îòæå, îðåíäà çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ º îñíîâîþ ó ñòîñóíêàõ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â ³
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ òîâàðîâèðîáíèê³â. Ö³ ñòîñóíêè
äåìîíñòðóþòü ñò³éêó òåíäåíö³þ äî óïîðÿäêóâàííÿ òà ñóò-
òºâîãî çðîñòàííÿ îáñÿã³â îðåíäíî¿ ïëàòè.

Ðèíîê çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ:
ïîãëÿä íà ïðîáëåìó ïîòåíö³éíèõ ó÷àñíèê³â

Îñê³ëüêè ïðèâàòèçàö³ÿ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî
ïðèçíà÷åííÿ º äîê³í÷åíèì ôàêòîì, ïîñòàº ïèòàííÿ ïðî
ðåàë³çàö³þ ïðàâ ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà òàê³ çåìë³, ³ ïåðåä-
óñ³ì ïðàâà íà êóï³âëþ-ïðîäàæ. Ñóñï³ëüíà äóìêà ñõèëÿºòü-
ñÿ äî òîãî, ùîá êóï³âëÿ-ïðîäàæ çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñü-
êîãî ïðèçíà÷åííÿ ó Óêðà¿í³ íå áóëà çàïðîâàäæåíà, ÿê öå
âèïëèâàº, íàïðèêëàä, ç äàíèõ îïèòóâàííÿ Öåíòðó Ðàçóì-
êîâà [2]. Àëå âàðòî ïàì’ÿòàòè, ùî çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ óæå çíàõîäÿòüñÿ ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³
ò³º¿ ÷àñòèí ãðîìàäÿí Óêðà¿íè, ùî íàáóëè öþ âëàñí³ñòü ÿê
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÷ëåíè êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ
òà ïðàö³âíèêè ñîö³àëüíî¿ ñôåðè ñåëà àáî ñïàäêîºìö³ âëàñ-
íèê³â ïà¿â, ³ çàãàëüíà ê³ëüê³ñòü ¿õ ñòàíîâèòü ìàéæå 7 ìëí
îñ³á. ²íàêøå êàæó÷è, äàëåêî íå âñ³ ãðîìàäÿíè Óêðà¿íè º
âëàñíèêàìè çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ
àáî ó÷àñíèêàìè çåìåëüíèõ â³äíîñèí ÿê ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüê³ òîâàðîâèðîáíèêè. Ó öüîìó ñåíñ³ âèäàºòüñÿ ö³êà-
âèì ñòàâëåííÿ âëàñíèê³â çåìë³ äî ìîæëèâîñò³ êóï³âë³-
ïðîäàæó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà
ôåðìåð³â ³ êåð³âíèê³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³äïðèºìñòâ
ÿê òàêèõ, ùî áóäóòü áåçïîñåðåäíüî çàä³ÿíèìè ó ïðîöåñ³.
Äàí³ ïðî ñòàâëåííÿ äî çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìë³ çàö³-
êàâëåíèõ ñòîð³í. Êð³ì òîãî, âàðòî òàêîæ âèçíà÷èòèñÿ ³ç
ì³ðîþ íåïðèéíÿòòÿ çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìåëü.

Íàéïîøèðåí³øå ñòàâëåííÿ äî çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó
çåìë³ âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â – íåãàòèâíå, îñê³ëüêè çà-
ãàëüíà ê³ëüê³ñòü ïðîòèâíèê³â ñòàíîâèòü 53,4% (òàáë. 5).
Âîäíî÷àñ 46,6% âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â ìîæíà â³äíåñòè

 
Власники 
ділянок 

Фермери  
та керівники 
підприємств 

Представники 
місцевого 
самовря- 
дування 

Вiлüна купівля-продаж, 
незалежно від громадянства 3,7 5,9 2,4 

Землі можутü продаватися  
i купуватися лише жителями 
громади, де öі землі розміщені 

12,5 8,1 9,4 

Вiлüна купівля-продаж тілüки 
для громадян України 19,4 17,9 16,6 

Я за ринок земелü, коли будутü 
створені належні умови,  
а вони на сüогодні не створені 

11,0 23,6 22,8 

Землі с/г призначення не 
можутü бути предметом купiвлi-
продажу 

53,4 44,5 48,8 

 

Òàáëèöÿ 5
Ñòàâëåííÿ äî êóï³âë³-ïðîäàæó

ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü (% îïèòàíèõ)
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äî ïðèõèëüíèê³â ðèíêó çåìåëü (ÿê ñóìó óñ³õ òèõ, õòî íå
âêàçàâ íà íåïðèéíÿòòÿ ³äå¿ çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó), õî÷ ³
ìàþòü ïåâí³ âèìîãè äî éîãî ôóíêö³îíóâàííÿ.

Ïîïðè òå ùî ïðèõèëüíèêè â³ëüíîãî, áåç îáìåæåíü ðèíêó
çåìë³ ñòàíîâëÿòü ëèøå 3,7%, ùå ìàéæå 43% âëàñíèê³â
çåìåëüíèõ ïà¿â õî÷à ³ âèñóâàþòü ñâî¿ óìîâè ùîäî ìîæëè-
âîñò³ ³ñíóâàííÿ ðèíêó, àëå âñå æ º éîãî ïðèõèëüíèêàìè.
Íàéïîøèðåí³øà âèìîãà ïðèõèëüíèê³â ðèíêó çåìåëü –
íåîáõ³äí³ñòü ñòâîðåííÿ íàëåæíèõ óìîâ äëÿ éîãî ³ñíóâàííÿ
àáî òèõ ÷è ³íøèõ îáìåæåíü. Âîäíî÷àñ äàí³ äîñë³äæåíü
çàñâ³ä÷èëè, ùî íå ³ñíóº ñóòòºâèõ â³äì³ííîñòåé ó ñòàâëåí-
í³ äî çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìåëü çà îçíàêàìè ñòàò³ –
³ æ³íêè, ³ ÷îëîâ³êè çà â³äïîâ³äÿìè íà öå ðîçïîä³ëèñÿ ïðàê-
òè÷íî îäíàêîâî. À îò çàëåæíî â³ä â³êó ðåñïîíäåíò³â ³ñíó-
þòü ïåâí³ ðîçá³æíîñò³. Íàé÷àñò³øå ïðîòèâíèêàìè ðèíêó
çåìë³ º ïðåäñòàâíèêè ñòàðøèõ â³êîâèõ ãðóï, àëå é ñåðåä
íèõ – ïîíàä 40% ïðèõèëüíèê³â ³ñíóâàííÿ ðèíêó çåìåëü.
Äàí³ äîñë³äæåíü äåìîíñòðóþòü ÷³òêó òà îäíîçíà÷íó òåí-
äåíö³þ – ÷èì ìîëîäø³ ðåñïîíäåíòè, òèì ë³áåðàëüí³øó ïî-
çèö³þ ïîñ³äàþòü âîíè ùîäî êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëü ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ.

Äàí³ ùîäî ñòàâëåííÿ êåð³âíèê³â ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ
ï³äïðèºìñòâ òà ôåðìåð³â äî çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêèõ çåìåëü, ùî ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é
âëàñíîñò³, çàñâ³ä÷óþòü, ùî ïðîòèâíèê³â çàïðîâàäæåííÿ
ðèíêó çåìåëü ñåðåä íèõ ìåíøå, àí³æ ñåðåä âëàñíèê³â çå-
ìåëüíèõ ïà¿â, ³ ê³ëüê³ñòü ïðèõèëüíèê³â ïåðåâàæàº ê³ëü-
ê³ñòü ïðîòèâíèê³â.

Ðàíî ÷è ï³çíî ìîðàòîð³é íà êóï³âëþ-ïðîäàæ çåìåëü áóäå
ñêàñîâàíèé, ³ àêòóàëüíèì ñòàíå ïèòàííÿ ïðî ñïîñîáè ðîç-
ïîðÿäæàííÿ çåìåëüíèìè ïàÿìè. Ïðàâäà, ñë³ä ìàòè íà óâàç³,
ùî ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ íå ïðèâåäå äî íåîáõ³äíîñò³ îä-
ðàçó ïðèéìàòè ð³øåííÿ ùîäî ðîçïîðÿäæàííÿ, îñê³ëüêè
çåìåëüí³ ïà¿ ó çíà÷í³é ÷àñòèí³ âèïàäê³â ïåðåáóâàþòü â
îðåíä³, òåðì³í ä³¿ êîòðî¿ äëÿ áàãàòüîõ âëàñíèê³â ïà¿â áóäå
òðèâàòè ïåâíèé, ÷àñîì çíà÷íèé, ïðîì³æîê ÷àñó. Òàêèì
÷èíîì, çì³íè ó ñïîñîáàõ ðîçïîðÿäæàííÿ, ÿêùî âîíè â³äáó-
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âàòèìóòüñÿ âíàñë³äîê ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ, áóäóòü
â³äòåðì³íîâàí³ é ðîçïî÷íóòüñÿ ï³ñëÿ çàê³í÷åííÿ ä³þ÷èõ
óãîä îðåíäè.

Çàãàëîì âëàñíèêè ïà¿â ïåðåâàæíî îáèðàòèìóòü ç ÷îòè-
ðüîõ ñïîñîá³â ðîçïîðÿäæàííÿ íàëåæíèìè ¿ì ïàÿìè: çäàòè
â îðåíäó, îáðîáëÿòè ñàìîñò³éíî, ïðîäàòè òà ïîäàðóâàòè.
Ïðè÷îìó ïåðø³ äâà ñïîñîáè ðîçïîðÿäæàííÿ äîçâîëÿº é
÷èííå çàêîíîäàâñòâî. Ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ â³äêðèº øëÿõ
äî äâîõ íàñòóïíèõ. Àëå öèìè íîâèìè ìîæëèâîñòÿìè ìàþòü
íàì³ð ñêîðèñòàòèñÿ íå òàê áàãàòî ðåñïîíäåíò³â – ïðî íèõ
çàÿâèëè áëèçüêî 1/4 îïèòàíèõ (ñóìà ê³ëüêîñò³ òèõ, õòî
ìàº íàì³ð ïðîäàòè àáî ïîäàðóâàòè ïàé: â³äïîâ³äíî 13,4%
òà 10,2%). Íàéïîøèðåí³øèì ñïîñîáîì ðîçïîðÿäèòèñÿ
ñâîºþ çåìëåþ, ÿêèé ìàþòü íàì³ð âèêîðèñòàòè ðåñïîí-
äåíòè, ïðîäîâæóº çàëèøàòèñÿ îðåíäà – 56,2%. Ùå 13,6%
âêàçàëè íà íàì³ðè îáðîáëÿòè ñâîþ çåìëþ ñàìîñò³éíî.

Ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ, îêð³ì íîâèõ ìîæëèâîñòåé ùîäî
ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ïàÿìè, â³äêðèâàº ìîæëèâ³ñòü
äî íàðîùóâàííÿ îáñÿã³â çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â ó âëàñíèê³â
ïà¿â ÷åðåç êóï³âëþ ïàþ (ïà¿â) àáî çä³éñíåííÿ ³íøèõ öè-
â³ëüíî-ïðàâîâèõ óãîä. Ñåðåä âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ïà¿â õî-
ò³ëè á çá³ëüøèòè ðîçì³ðè çåìëåâîëîä³ííÿ 16% îïèòàíèõ.
Çðîçóì³ëî, ùî ³ñíóº äèñòàíö³ÿ ì³æ áàæàííÿì çá³ëüøèòè
ðîçì³ðè çåìëåâîëîä³ííÿ òà ðåàëüíîþ ðåàë³çàö³ºþ öüîãî
áàæàííÿ, àëå âñå æ îäíîçíà÷íî ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî
æèòåë³ ñ³ëüñüêèõ ãðîìàä ïåðåñòàëè áà÷èòè ñåáå âèêëþ÷-
íî ó ðîë³ ïðîäàâö³â çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ – ÷àñòèíà ¿õ áà÷èòü ñåáå ó ðîë³ ïîêóïö³â.

Ñòîñîâíî ôåðìåð³â ³ êåð³âíèê³â ï³äïðèºìñòâ, òî íàé÷àñ-
ò³øå ïëàíîâàíà ä³ÿ îäðàçó ï³ñëÿ ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ –
â³äñóòí³ñòü ä³é. Âîíè ââàæàþòü çà íåîáõ³äíå îö³íèòè çà-
ãàëüíó êàðòèíó ³ ëèøå ç ÷àñîì âäàâàòèñÿ äî ïåâíèõ ä³é.
Íà äðóãîìó ì³ñö³ çà ÷àñòîòîþ íàì³ð³â ó öåé æå ïåð³îä –
çàëó÷åííÿ äî ñêëàäó çàñíîâíèê³â íîâèõ ÷ëåí³â; íà òðåòüî-
ìó – îòðèìàííÿ çåìåëüíèõ ïà¿â ó âëàñí³ñòü øëÿõîì ¿õ
îáì³íó. Ñòîñîâíî æ ïëàí³â ä³é ÷åðåç ê³ëüêà ðîê³â ï³ñëÿ
ñêàñóâàííÿ ìîðàòîð³þ, òî íàé÷àñò³øå âîíè ãîâîðÿòü ïðî
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ïëàíè “êóïèòè ÷àñòèíó îðåíäîâàíèõ íèí³ ïà¿â” – 31,9%
òà “çàëó÷èòè äî ñêëàäó çàñíîâíèê³â ÷àñòèíó âëàñíèê³â
çåìåëüíèõ ïà¿â” – 19,5%.

Îòæå, ÿêùî îö³íþâàòè íàâåäåí³ ïîêàçíèêè íàì³ð³â
âëàñíèê³â ïà¿â òà àãðîá³çíåñó, òî ñë³ä çðîáèòè âèñíîâîê,
ùî “çåìåëüíèé áóì” íå íàì³÷àºòüñÿ – â³äíîñíî íåâåëèêà
÷àñòèíà âëàñíèê³â ïà¿â ïëàíóº ïîçáóòèñÿ ¿õ, à äàëåêî íå
êîæåí á³çíåñìåí ó ñôåð³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèö-
òâà ïëàíóº êóïóâàòè çåìåëüí³ ïà¿ ï³ñëÿ ñêàñóâàííÿ ìîðà-
òîð³þ.

×è ³ñíóº âçàãàë³ ïðèíöèïîâà íåîáõ³äí³ñòü êóï³âë³-ïðî-
äàæó çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ? Ñòî-
ñîâíî çåìåëü, ùî çíàõîäÿòüñÿ ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, òî
âîíà íåîáõ³äíà õî÷à á â ñèëó ðåàë³çàö³¿ ñàìèõ ïðèíöèï³â
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³. Îáîâ’ÿçêîâîþ ðèñîþ ïðèâàòíî¿ âëàñ-
íîñò³ º ìîæëèâ³ñòü âîëîä³ííÿ, âèêîðèñòàííÿ òà ðîçïîðÿ-
äæåííÿ âëàñí³ñòþ. Çàáîðîíà (àáî íåìîæëèâ³ñòü) ðîçïîðÿ-
äèòèñÿ âëàñí³ñòþ ñâ³ä÷èòü àáî ïðî â³äñóòí³ñòü ðåàëüíîãî
ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ é ³ñíóâàííÿ ¿¿ ÿê äåêëàðàòèâ-
íî¿, àáî ïðî ïîðóøåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.

Ïðàâîâèé àñïåêò ïðîáëåìè íàäçâè÷àéíî âàæëèâèé, àëå
â³í íå ºäèíèé. ²ñíóº òàêîæ åêîíîì³÷íèé á³ê ïèòàííÿ.
Äåðæàâà ìîæå íàäàòè äîïîìîãó ò³ëüêè ó âèãëÿä³ íîðìà-
òèâíèõ àêò³â, ùî ñïðèÿòèìóòü ðîçâèòêó ãàëóç³. Àëå âëàñ-
í³ñòü, ó òîìó ÷èñë³ çåìåëüíà, ïîâèííà âèêîðèñòîâóâàòèñü
ÿê ô³íàíñîâèé ³íñòðóìåíò [3].

Ïðîòèâíèêè çàïðîâàäæåííÿ ðèíêó çåìåëü íàïîëÿãàþòü
íà òîìó, ùî çåìëÿ íàëåæèòü óêðà¿íñüêîìó íàðîäó. Öÿ
òåçà çàêð³ïëåíà ó Êîíñòèòóö³¿ [ñò.13] ³ âèäàºòüñÿ çà âèçíà-
÷àëüíó â çåìåëüíèõ â³äíîñèíàõ[4]. Àëå æ Êîíñòèòóö³ÿ
ãîâîðèòü ïðî çåìëþ Óêðà¿íè ÿê ïðî òåðèòîð³þ äåðæàâè ³
éäåòüñÿ ïðî òå, ùî òåðèòîð³ÿ äåðæàâè íàëåæèòü íàðîäó
Óêðà¿íè ³ íå ìîæå áóòè ïðîäàíà àáî ïåðåäàíà ó âëàñí³ñòü
áóäü-ÿê³é ³íø³é äåðæàâ³. Òàêå òâåðäæåííÿ áåççàïåðå÷íå
³ çàïèòàíü íå âèêëèêàº. Ñòîñîâíî æ çåìåëüíî¿ ðåôîðìè
“çåìëÿ” – öå íå òåðèòîð³ÿ, à îñíîâíèé çàñ³á âèðîáíèöòâà,
³ âèñòóïàº ÿê âëàñí³ñòü, êîòðà, ïðàâäà, ìàº ïåâí³ îñîáëèâîñ-
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ò³. Ó òàêîìó ñåíñ³ çåìëÿ ÿê âëàñí³ñòü áóäå íå òåðèòîð³ºþ,
âëàñí³ñòþ áóäå ðîäþ÷èé øàð ´ðóíòó ç âèçíà÷åíèìè íà
ì³ñöåâîñò³ ìåæàìè. Íàïðèêëàä, ïîêëàäè êîðèñíèõ êîïà-
ëèí âñå îäíî áóäóòü âëàñí³ñòþ äåðæàâè, íàâ³òü ÿêùî çíà-
õîäÿòüñÿ âîíè íà çåìëÿõ, ùî ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é
âëàñíîñò³. Çåìë³ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìî-
æóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ âèêëþ÷íî äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïî-
äàðñüêîãî âèðîáíèöòâà áåç çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ.
ßêùî óÿâèòè, ùî á³ëîðóñüêèé ôåðìåð êóïèòü ïåâíó ê³ëü-
ê³ñòü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ óã³äü â Óêðà¿í³, òî “çåìëÿ”
ÿê òåðèòîð³ÿ âñå îäíî áóäå âëàñí³ñòþ óêðà¿íñüêîãî íàðî-
äó ³ íå ïåðåéäå ó âëàñí³ñòü íàðîäó á³ëîðóñüêîãî, àëå “çåì-
ëÿ” ÿê çàñ³á âèðîáíèöòâà ä³éñíî íàëåæàòèìå ³íîçåìöþ.

Ïîñòóëàò “çåìëÿ çàâæäè íàëåæàòèìå óêðà¿íñüêîìó íà-
ðîäó” íå áåçñóìí³âíèé, çîêðåìà, ³ òîìó, ùî ìè óæå æèëè
â êðà¿í³, äå âñå íàëåæàëî íàðîäó. Î÷åâèäíî, ùî çåìëÿ ÿê
çàñ³á âèðîáíèöòâà ïîâèííà ìàòè êîíêðåòíîãî âëàñíèêà ÷è
âëàñíèê³â – äåðæàâó â îñîá³ êîíêðåòíèõ ñòðóêòóð, ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêå ï³äïðèºìñòâî àáî ïðèâàòíó îñîáó (îá’ºä-
íàííÿ ïðèâàòíèõ îñ³á), âèõîäÿ÷è ç ïðèíöèïó åêîíîì³÷íî¿
äîö³ëüíîñò³ òà â³äïîâ³äíîñò³ íîðìàì ïðàâà.
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